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Editorial

Liebe Mitglieder, liebe Leserinnen und Leser,

Der Bezug der Wohnungen wird voraussichtiich
im November/Dezember 2013 erfolgen.

Umfangreiche SanierungsmaBnahmen im
Buhlenweg, in der AustraBe, in der Wall-
gutstraBe 19/21 und 31 sowie in der Maria-
Ellenieder-StraBe wurden begonnen und
werden hochstwahrscheinlich im September
abgeschiossen sein. Allen betroffenen Mietern,
die durch Baulam, Staub und Schmutz
‘maltrétiert werden, gilt unsere Hochachtung
fir ihre Geduld und ihr Verstandnis for diese
SanierungsmaBnahmen.

Ende 2013 werde ich meine Tatigkeit als ge-
schaftsfihrender Vorstand des Spar- und Bau-

Wohnen: die p
Alternative zur Miete. Unter diesem Motto
felerten die Wohnungsbaugenossenschaften
2012 das Internationale Jahr der Genossen-
schaften. In Deutschiand fanden die Genossen-
schaften 2012 groBen Zuspruch fir ihren
sozialen wie auch wirtschaftichen Einsatz. Die
regionale Bedeutung zeigt sich darin, dass sie
attraktiven und bezahlbaren Wohnraum
schaffen und anbieten. Dabei beachten sie
energiepoliische Ziele, um nachhaltig okolo-
gische und 6konomische Werte umzusetzen

In dieser Ausgabe informieren wir Se ber den
Jahresabschluss 2012. Er wurde in der Ver-
treterversammiung am 11.6.2013 festgestellt.
Die Dividendenzahlung erfolgte 14 Tage nach
der Beschlussfassung.

Die Wohnungen in der AustraBe 58-62 wur-
den Mitte des Jahres 2012 bezogen; der zweite
Bauabschnitt — intern als AustraBe SUD be-
zeichnet - erfaihrt eine Gberwattigende Reso-
nanz. Ohne Werbeaktion haben wir ir alle 41
Wohneinheiten Mietvertrage abgeschlossen.

inse" markiert den Abschluss der neuen Hauser in der
Be. Ende 2013 soll das Quartierszentrum fertig sein.

Ich bleibe der

jedoch weiter als nebenamticher Vorstand eng
verbunden. Unser langjahriges bisheriges ne-
benamtliches Vorstandsmitglied Ralph Buser,
mit dem ich von Anfang an vertravensvoll und
eng zusammengearbeitet habe, wird dann die
Position des geschaftsfihrenden Vorstands
ibemehmen und gemeinsam mit mir auch
weiterhin die Geschicke unserer Genossen-
schaft lenken.

2009 wurde ich fir zwei Jahre, 2011 fiir wei-
tere zwei Jahre gewshlt. h danke for dieses
Vertrauen! Es waren vier herausfordemde und
erfolgreiche Jahre. Wir haben gemeinsam vieles
erteicht. Mein personiicher Hohepunkt war
und it die Realisierung der neuen AustraBe als
wegweisendes Bauprojekt — gemeinsam it
den Mietern und der Stadt. Vielen Dank for das
Vertrauen, die Unterstatzung und fur die
Geduld, die insbesondere die Mitarbeiter oft
‘mit mir haben mussten.

Ihr
Josef Joachim Reckziegel

Vertreterinnen- und Vertreterversammlung 2013

Viele gewahite Vertreter waren anwesend,
als der Aufsichtsratsvorsitzende Claus-Dieter
Hirt die Versammlung am 11. Juni erdffnete.
Er gab einen Riickblick auf das Jahr 2012:
Entsprechend dem Wunsch vieler Mitglieder
wurden die Vertrage fir drei Mobilfunk-
masten gekiindigt. Die Anlagen werden
zum Jahresende abgebaut. Die Genossen-
schaft hatte den Mietern an-

nungen verkaufen. Vorratsgrundsticke und
qut vermietete Wohnanlagen sind das Kapi-
tal fir die Zukunt. Kunftig werden die
Tochter auch Dienstleistungen rund um die
Immobilie anbieten, etwa Vermittlungs- und
Verwaltungstatigkeiten. , Enrgeiziges Ziel
von Aufsichtsrat, Vorstand und Mitarbeitern
ist e, jedes Jahr von den Tochtern den steuer-

geboten. Weitere Rauchmelder sind noch in
der Geschaftsstelle erhatlich: , Rauchmelder
konnen Leben retten. Nutzen Sie daher
dieses Angebot und tragen Sie es im Kreis
unserer Mieter weiter”, so sein Appell

Unn die Zahlen des Jahres 2012 ging es an-
schiieBend im Vortrag von Josef J. Reck-
ziegel. Zum letzten Mal erlauterte er als ge-
schaftsfihrender Vorstand merklich bewegt,
dass die Mitgliederzahl um 12 Prozent, die
Bilanzsumme um 15,2 Prozent und die Spar-
einlagen um 10 Prozent gestiegen seien.
Der Jahresabschluss st detaillert n dieser
Ausgabe aufgefuhrt.

Ralph Buser stellte ausfifrlich die Erfolge
der beiden Tochter der Genossenschaft vor:
Die SBK Wohnbau GmbH und die Bauge-
sellschaft SBK GmbH konnten mehrere
Neubauprojekte fertigstellen und alle Woh-

lich Betrag von 500.000
EUR aus erwirtschafteten Gewinnen, das
heiBt nach samtiichen Personal- und Sach-
kosten und der Steuern, an die Mutter,
unsere eG, auszuschiitten”, so R. Buser. Mit
diesem Geld kann die Genossenschaft auch
kiinftig die Mieten niedrig halten, neve
Mietwohnungen zu erschwinglichen Mieten
anbieten und den Bestand modernisieren.

Als Gastrednerin erlauterte Notarin Dr. An-
drea Stutz die unterschiedlichen Formen von
Volimachten und riet eindringlich dazu, sich
schon friih und nicht erst bei Krankheit oder
hohem Alter mit diesem Thema zu beschaf-
tigen (siehe Seite 7).

AbschlieBend stimmten die Vertreter ein-
stimmig der Dividende von vier Prozent, der
Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat
sowie der Wiederwahl von Sabine Geistler
und Erich Martin als Aufsichtsrate zu.
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Offnungszeiten und Sprechstunde

Am 4. Oktober ist die Geschaftsstelle

e} der

Montag-Freitag 08.00-12:30

Montag, Dienstag, Donnerstag 13.00-15.30 geschlossen
Mittwoch 08.00-18.00

Offene Sprechstunde:

Am 9. Oktober findet von 17:00 bis 18:00
Uhr eine offene Sprechstunde in der
Geschaftsstelle in der GartenstraBe 29 statt,

Immer mehr Sparer vertrauen auf uns!

Unvermindert sind auch im ersten Halbjahr
2013 die Spareinlagen deutlich gewachsen
Attraktive Zinsangebote und das Vertrauen
der Mitglieder in unsere Spareinrichtung
haben die Einlagen in den ersten sechs Mona-
ten dieses Jahres auf aber 30 Mio. € anstei-
gen lassen

Vielen Dank fir Ihr Vertrauen!

Ihr Geld ist beim Spar- und Bauverein
Konstanz besonders sicher aufgehoben.

Der Spar- und Bauverein spekuliert nicht

Der Spar- und Bauverein kauft und
verkauft keine Aktien.

@ Der Spar- und Bauverein vergibt keine
Kredite und muss keine anderen Banken
und Sparkassen unterstiitzen.

Thr gutes Geld bleibt bei uns. Wir verwen-
den es ausschlieBlich fr den Neubau von
Wohnungen und far die Modernisierung
unserer bestehenden Immobilien.

Kein Bild, kein Ton? Kabel-BW-Hotline!

Kabel BW hat die Rufnummer ihres
Storungsservices geandert

Die neue Nummer lautet: 01806/888150

(20 ct/Anruf aus dem Festnetz, 60 ct/Anruf
aus dem Mobilfunknetz)

Es sind doch nur Kinder .

FuBballspielen in der Wohnanlage hat
meistens Folgen.

Die WM riickt naher - das FuBbalfieber
steigt! Bei aller Begeisterung fur diesen tollen
Sport und bei aler Liebe, die wir Kindern, die
diesen Sport ausiiben, entgegenbringen, mus-
sen wir dennoch immer wieder darauf hin-
weisen, dass Ballsportarten in Wohnanlagen
nicht akzeptiert werden konnen. Meist be-
ginnt es damit, dass kleinste Kinder im Alter
von 4 bis 6 Jahren in ausreichend groBen In-
nenhofen im Beisein eines Erwachsenen FuB-
ball spielen. Grundstzlich stellt dies ja auch
noch kein Problem dar, s sei denn, Fapa
zeigt Sohnemann mal, ¥
spielt. Eine derartige Aktivitat bleibt ;edoch
nicht lange unbemerkt: Andere Kinder und
Vater verspiiren angesichts der tollen Kulisse
ebenfals ein leichtes Zucken im Bein. Und
schon bald stell sich der erste Nachbar die
Frage, ob er auf einem Bolzplatz wohnt.
Schwierig ist dabei vor allem die Abwagung,
bis zu welchem Alter der Kinder man noch
nicht von , ichtigem* FuBbalispielen reden
kann —was also stllchweigend toleriert
werden kann oder was verboten werden
muss. In der Hausordnung haben wir das

3

Hier haben Sie als Mieter jederzeit die Mog-
lichkeit, eine Storung zu melden, die von
Kabel BW dann sofort bearbeitet wird.

Weiterhin sind auch Strungsmeldungen
ber das Internet moglich:
www.Kabelbw.de/service

Ballspielen generell verboten, denn Ver-
schmutzungen und Sachbeschadigungen sind
gar nicht so selten und immer ist es schwer,
den Schuldigen zu finden.

Wir bitten deshalb alle Eltern darauf zu ach-
ten, dass das FuBballspil nicht in der Wohn-
anlage, sondern auf nahegelegenen Bolz-
plétzen und Spielplatzen stattfindet




Schliisseldienste - Vorsicht vor Abzockern

Schnell st es passiert: Die Tur fallt zu, der
Schlssel liegt in der Wohnung. Das ist meis-
tens schon argerlich genug. Ruft man dann
noch den falschen Schidsseldienst, tut es am
Ende richtig weh.

Im Internet wimmelt es von Schidsselnot-
diensten, die ihren Service anbieten und am
Telefon noch zahibare Preise versprechen
Sind sie dann erst einmal vor O, steigen die
Preise: Rechnungen von 400 bis 600 Euro
sind die Regel.

Diese Erfahrung mussten leider auch schon
einige SBK-Mieter machen. Wir weisen aus
diesem Grund nochmals auf unsere Hand-
werker-Notrufliste hin. Hier finden Sie auch
einen Schiisseldienst, mit dem der SBK
zusammenarbeitet:

Fa. Aras
Tel.: 07531/2826999 und
Tel.: 0172/7750419

Wihrend der Geschaftszeiten muss die Mel-
dung an den Spar- und Bauverein erfolgen
Wir beauftragen dann einen Handwerker.

Warde der Schlssel in der Wohnung liegen
gelassen oder verloren, tragt der Mieter die
Kosten fiir den Notdienst. Die Rechnung far
das Offnen der Ture abernimmt der Spar-
und Bauverein nur, wenn ein Defekt an der
SchlieBeinheit vorliegt.

Hilfreich ist es auch, einen Schlussel beim
Nachbarn oder bei Bekannten zu hinterlegen.

Neue Regeln bei Sanierungen und Modernisierungen

Wesentlicher Bestandteil der viel beschwo-
renen Energiewende ist auch die energe-
tische Sanierung bestehender Gebaude
Die zum 1. Mai in Kraft getretene Ande-
rung des Mietrechts hat hier eine deutliche
Erleichterung fiir Vermieter gebracht.
Konnten Mieter bislang bei Beeintréachti-
gungen durch Baulirm und Schmutz vom
ersten Hammerschlag an eine Mietkiirzung
vornehmen, hat der Mieter diese Umstan-
de jetzt zu dulden und kann wahrend der
ersten drei Monate keine Mietminderung
mehr beanspruchen.

Ein Freibrief fir den SBK? Keineswegs. Es
bleibt der Anspruch der Genossenschaft,

Schmutz und Larm fur die Mieter so ertrag-
lich wie irgendwie moglich zu machen, und
50 wird der SBK auch weiterhin auf bewshr-
te MaBnahmen zur Abmilderung der Belas-
tungen nicht verzichten. Hierzu gehoren die
Zurverfigungstellung von Ausweichwoh-
nungen zum Duschen und Kochen - sofern
vorhanden - ebenso wie Schwimmbad-
Gutscheine fir das Schwaketenbad.

Und schiieBlich darf eines nicht vergessen
werden: Am Ende steht nicht nur ein
schénes, neues Bad oder ein gut isoliertes
Fenster, sondern vor allem die sprbare
Reduzierung von Nebenkosten - und dies
Jahr for Jahr.

Mit Vollmachten vorsorgen fiir Krankheit und Alter

and denkt gern an den Tod und an schwe-

erstellen oder eine bereits erstellte Vollmacht
aberprifen sollt

e Krankheiten:
Notarin Dr. Andrea Stutz deshalb oft mit Situati-
onen beschaftigen, die auftreten, weil eine
rechtzeitige Vorsorge versaumt wurde. Im Rah-
men der Vertreterversammiung stelle sie sehr
anschaulich vor, was geschehen kann, wenn
etwa der Hauptverdiener einer Famiie piotzich
schwer erkrankt oder stirbt. Fehlen Vollmachten,
kénnen beispielsweise Rechnungen nicht mehr
bezahtt und Konten nicht benutzt werden. Ge-
tichtich bestelte, familienfremde Betreuer ent-
scheiden nicht nur ber d son-

Die Generalvollmacht erméichtigt eine oder meh-
rere Personen, alle rechtlichen, finanziellen, be-
hordiichen und gesundheitichen  Entscheidun-
gen zu treffen. Sie muss nicht vom Notar beur-
kundet werden. Dies it jedoch sinnvoll, um spa-
tere Probleme etwa bei Grundsticksangelegen-
heiten zu vermeiden.

Die Vorsorgevolimacht vermeidet, dass bei Ge-
i gerichtlich ein Betreuer be-

dern auch Gber die Behandlung des erkrankten
Familienmitglieds und treffen alle anderen
geschafiichen Entscheidungen! Dies kostet dazu
noch Geld, und bis das Gericht entscheidet,

kann auch einige Zeit vergehen.

Daherihr eindringlicher Appell Beschaftigen Sie
sich moglichst jetzt schon mit diesem Thema!
Jeder solle berlegen, ob er

+ eine Generahvollmacht,

« eine Vorsorgevolmacht,

« eine Betreuungsverfiigung und
« eine Patientenverfiigung

stellt wird, In der Regel werden General- und
Vorsorgevolimacht zusammengefasst,

Die Betreuungsverfiigung benennt eine oder
mehrere Personen, die bei Geschaftsunfahigkeit
vom Gericht als Betreuer eingesetzt werden kon-
nen oder nicht eingesetzt werden solen. Es kon-
nen auch Wiinsche fiir die spatere Betreuung
festgelegt werden, beispielsweise welches Heim
oder welcher soziale Dienst gewtinscht wird.
Das Gericht ist nicht an den benannten Betreuer
gebunden, wird von dem Wunsch jedoch nur in
sehr begrindeten Ausnahmefalien abweichen.

Die Patientenverfiigung legt schrifich fest, wie
sich der Arztim Falle einer unheilbaren Erkran-
kung oder im Sterbeprozess verhalten soll, wenn
sich der Erkrankte nicht mehr selbst auBern
kann. Hier it de eigenhandige Unterschrift
wichtig, Die Unterschrift solte regelmaBig
emevert werden. Auch ein Gesprach mit dem
Hausarzt ist sinnvoll.

Grundsétzlich lohnt sich die Beratung durch
einen Notar oder Rechtsanwatt — die Kosten
liegen meist unter 100 €. Informationen finden
sich auch im Internet unter www.bmj.de.
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eBay, Amazon & Co. - der etwas andere Papierkrieg

Der Versandhandel boomt. Wer von uns hat
nicht schon einmal Schnappchen aus dem
Online-Geschaft genutzt? Die Ware kommt
qut verpackt, schnell und ginstig - oftmals
sogar versandkostenfrei - per Mausklick ins
Haus.

Was nach der Begeisterung brig bleibt,
ist dann allerdings nicht so schén: GroBe
Kartonagen, Begleitprospekte und Kata-
loge miissen irgendwie entsorgt werden
Der Paketdienst kommt taglich - die Pa-
piermllabfuhr allerdings nur alle vier
Wochen

Dies fohrt insbesondere vor den Feiertagen
oder aber bei anderen besonderen Anlassen
wie z. B. Geburtstagen oder Mieterwechseln
dazy, dass die Papiermilitonnen Gberlaufen.
Leider auch deshalb, weil die sperrigen,
groBen Kartonagen nicht zerkleinert, son-
dern einfach nur in die Tonne gestopft wer-
den. Die Nachbarn argern sich dann zu
Recht, wenn die Tonne schon kurz nach der
Leerung wieder voll ist. Deshalb st es wich-
tig, Papiermall zu vermeiden und das Volu-
men klein zu halten. Ein Werbeverbotsschild
am Briefkasten tragt ebenfalls zur Papier-
millvermeidung bei.

5o sollte es nicht aussehen: Kartons bitte zerkleinern und sinnvoll einfilllen

bauen
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Geschéftsjahr 2012 Geschéftsjahr 2012

Jahresabschluss des Spar- und Bauvereins Konstanz eG

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Pas Geschaftsjahr Vorjahr
" . € € €
Aty o o Lol Eigenkapital
Anlagevermagen G ithaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahves ausgeschiedenen Mitgleder 86.400,00 109.200,00
Imsterielle Vermbgansgegensiinde 12714449 61941 der verbleibenden Mitgleder 543163318 4846.789,50
aus gekindigten Geschaftsanteilen 1170000 2731766
Sachanlagen
Grundsticke und grundsticksgleiche 552973318 498330716
Rechte mit Wohnbauten 5807473622 5282591085 Rackstandige falige Einzahlungen
Grundstacke ohne Bauten 126619,07 12661,07 auf Geschaftsantele: € 1.066,82 (€ 2.392,64)
Bauten auf fremden Grundsticken 164.012,78 17351150
Technische Anlagen 1287.263,73 1348.746,19 Kapitalricklage 6100480 5424480
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 215.696,44 259.185,91 Ergebnisriicklagen
Anlagen im Bau 3.102.509,87 2926772,40 Gesetzliche Rilcklage 262820516 259283744
Bauvorbereitungskosten e SR davon aus Jahrestberschuss Geschaftsjahr
eingestelt € 35.367,72 (€ 37.793,35)

§ Sze708:811) 577130780 Bauereuerungsricklage 212186131 212186131
Finsnzaniagen Andere Ergebnisricklagen 9.398.387,00 9.273.953.00
Anteile an verbundenen Urternehmen 608500000 585.000,00 v s e s GaschBtEatr
i“:"'ﬂ“;‘@" y ‘§-$-£ “:';’ggv: eingestellt: € 124.434,00 (€ 159.276,00)

RSt o o 1414845347  13.988.651,75

Bilanzgewinn
biz2000 672000 Jahrestberschuss 353673,30 377.928,18
- BT saizaziz Einstellungen in Ergebnisrdcklagen 159.801,72 19387158 197.06935
i Eigenkapital insgesamt 19.933.063,03  19.207.062,54
o Riickstellungen
Unfertige Leistungen 160270492 1576561616 Rackstellrigen f0r Pendonery o ol ]
Aiders Vortate Seaigss 8789880 Sonstige Rickstellungen 127.881,00 78.606,00
79759600 72936600
168052357 166451496 Verbindichkeiten
Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstinde Verbindichkeiten gegendber Kreditnstituten 16.303.628,69 1480482285 <
Forderungen aus Vermietung 1857134 24679.40 Vevbmdh(hksrlen ‘gegentber anderen Kreditgebern 7.145,691,10 238211258 £
Sonstige Vermdgensgegenstande 3766244 147518.24 Spareinlage 2791470086 2541129314 §
Erhaltene Anuh! ingen 1.643.640,43 157886373 %
5623378 17219764 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 55839347 32330827
Flissige Mittel Sonstige Verbindlichkeiten 385.406.46 38174628 2
Kassenbestand, Postbankguthaben davon aus Steuern: € 6166891 (€ 75.580,56) 5395146101 4488214685 £
und Guthaben bei Kreditinstituten 369350428 458828455 davon im Rahmen der sozilen Sicherhei: € 736,31 (€ 1.262,67) 3
Rechnungsabgrenzungsposten 2762419 2434899
Bilanzsumme 7470974423 64.842.924.38 Bilanzsumme 7470974023 64.842.92438




Geschaftsjahr 2012

Gewinn- und Verlustrechnung 1.1.2012 - 31.12.2012

Umsatzerlose
a) aus der Hausbevitschaftung
5k ke e o Lot

Erhohung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

‘Aufwendungen fr bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen far Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lofne und Gehlter

b) Sozile Abgaben und Aufwendungen fir Alterversorgung
davon fur Atersversorgung

€2437041(€8228,69)

Abschreibungen auf immateriele Vermogensgegenstande
s Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebiche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens und
anderen finanzanlagen

Sonstige Zinsen und ahniiche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahrestberschuss
Einstellungen aus dem Jahresdberschuss in Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

Geschaftsjahr
€ €
849034399
19034843 868069242
2608876
1750,00
23716598
423155124
471418592
74451045
164.282,15 90879260
137037589
590.311,61
51.000,00
137,50
4263152 93.769,02
1.367.493,70
57094114
2176
217.246,08
35367330
159.801,72
193.871,58

Vorjahr
€
823444617
194702,18
15.483,96
2,000,00
408.490,23

4104.349,34
475077320

77076415
15114347

134667274

61106221

10000
5129182
133454642
587.976,03
15,82
210032,03
377.928,18
197.069,35

180.858,83

Lagebericht des Vorstands

Der Spar- und Bauverein Konstanz it strate-
gisch auf Zukunftssicherung ausgerichtet.
Dies zeigt sich insbesondere durch verstarkte
Anstrengungen im Neubau von Mietwohnun-
gen sowie in einer stetigen Forcierung der
Modernisierungs- und Instandhaltungsmaf-
nahmen. Das hauptsachiiche Geschft ist —
neben der Bautatigkeit - die Vermietung
unserer Wohnungen. Dabei werden die Ge-
béudeunterhaltung und die Modernisierung
sowie die Pflege des Wohnumfeldes nicht
auBer Acht gelassen. Die standige Verbesse-
rung der Energieeffizienz unserer Gebaude,
die Senkung des Primérenergiebedarfs und
das generationengerechte Bauen fiir Jung
und Alt stehen im Mittelpunkt der Bewirt-
schaftungs- und Bautrégertitigkeit.

Wachstums des Wohnungsmarkts in der
Stadt nicht nachlassen, da er insbesondere
durch die Bevolkerungs- und Haushaltszah-
len, den doppetten Jahrgang der Studienan-
fanger sowie die Kapitalanleger in Immobilien
erzeugt wird. Eine Beruhigung am Konstanzer
Wohnungsmarkt ist daher bis auf Weiteres
nicht in Sicht.

Der Spar- und Bauverein ist seinen Geschafts-
partnern ein verlasslicher Partner. Fur das
Handwerk sowie die regionale Wirtschaft
bleibt der SBK mit Millionenbetragen im zwei-
stelligen Bereich ein dauerhafter Investor. Die
Unterstiitzung durch unsere Mieter war ein
wichtiger Beitrag, um das erneut gute Ergeb-
nis zu erreichen.

Der Konstanzer ar in den
vergangenen Jahren immer angespannt und
hat sich im Jahr 2012 noch zugespitzt. Der
Nachfragedruck wird trotz eines stetigen

in2012

Die Nachfrage nach Wohnraum hat wahrend
des Berichtszeitraumes weiter zugenommen.

Die drei neuen Hauser

bereits bezogen sind.




Geschaftsjahr 2012

Geschaftsjahr 2012

Der Spar- und Bauverein nimmt dies mit einer
zeitnahen Planung auf, mit der er auf vorhan-
denen

lage ist mit Geothermie ausgeristet und ver-
sorgt auch das angrenzende Gebude Maria-
e Baukosten belaufen

v
stellt. Trotz zielorientierter Stadtentwicklungs-
politk der Stadt Konstanz, verstarkter An-
strengungen privater Bauherren und Investo-
ren sowie einer gestiegenen Bautatigkeit der
Stadtischen Wohnungsbaugeselischaft bleibt
der Nachfragedberhang sehr hoch.

AustraBe Nord

Das Bauvorhaben mit 24 Mietwohnungen im
KiW-70-Standard wurde Mitte des Jahres
2012 den Mietern ubergeben. Gebaut wur-
den insgesamt barrierefrei

6 2-Zimmerwohnungen,
6 3-Zimmerwohnungen,
3 3,5-Zimmerwohnungen und
9 4-zZimmerwohnungen.

Die Baukosten beliefen sich auf rund Euro 4,1
Millionen, die Wohnflache pro Haus betragt
684 m". Entsprechende KfW-Mittel und zins-
giinstige Landesbank-Mittel wurden in
Anspruch genommen

W
Ecke

Maria-Ellenrieder-StraBe 26

Im Berichtsjahr wurde der Bau von finf Miet-
wohnungen abgeschlossen. Die Mieter tber-
nahmen die fiinf Wohnungen mit rd. 79 m*
Wohnflache im August 2012. Die Wohnan-

2.
sich auf Euro 1,2 Millionen, inklusive einem
angrenzenden Laubengang fir die Maria-
Ellenrieder-StraBe 24.

AustraBe Siid

Im zweiten Bauabschnitt wurde ab Juli 2012
mit dem Bau von insgesamt 41 barrerefreien
Wohnungen begonnen. Dieser Bauabschnitt
umfasst drei Baukorper: die , Linse” mit 26
Wohnungen, wobei sich im Erdgeschoss
Gewerberaume fir Arztpraxen oder andere
Gewerbeeinheiten befinden, und zwei Lau-
benganghauser mit insgesamt 15 Wohnein-
heiten. Unter diesen drei Bauten befindet sich
eine groBziigige Tiefgarage. Diese Hauser
haben KfW-70-Standard und die Warme-
lieferung erfolgt durch ein Blockheizkraftwerk
mit Gas-Spitzenkessel. Die Wohnflache insge-
samt belauft sich auf 3.235 m’; die Baukosten
betragen rd. Euro 7,5 Millionen. Die Woh-
nungen sollen im November 2013 fertig sein.

WallgutstraBe 19/21

Gegen Ende 2012 wurde mit der Baumat-
nahme , Aufstockung WallgutstraBe 19/21"
mit vier 2-Zimmer-Wohnungen begonnen.
Die gesamte BaumaBnahme umfasst aber
auch den Anbau von 24 neuen groBzigigen
Balkonen und die energetische Sanierung mit
Warmedammverbundsystem sowie die
Sanierung von 10 Badern. Die gesamte MaB-
nahme erfordert Investitionen in Hohe von rd.
Euro 1,5 Millonen. Mit der Fertigstellung der
GesamtmaBnahmen wird vor den Hand-
werkerferien 2013 gerechnet.

Modernisierung/Sanierung/instandhaitung

Die Modernisierung und Instandhaltung
unserer Wohnungen st eine zentrale und

langfristige Aufgabe. Unsere Hauser und
Wohnungen werden standig durch unsere
Mitarbeiter und Handwerker dberprft,

um zeitgemaBe Standards zu gewahrleis-
ten. Im Vordergrund steht die gute Ver-
mietbarkeit unserer Wohnungen bei zu-
nehmender Technisierung und Anpassung
an technische Normen und Bestimmungen.
Von Politik und Gesellschaft geforderte
Verbesserungen des energetischen Stan-
dards tragen zu steigenden Aufwendun-
gen im Modernisierungsbereich bei und
wirken sich auch auf die Folgekosten aus.
Die Genossenschaft hat im Berichtsjahr vier

BaumaBnahme wurde im Rahmen eines
Werkstattverfahrens mit Anwohnern der Au-
straBe, Vertretern des Gemeinderats, der
Stadiverwaltung und vier Konstanzer Archi-
‘tekturbiiros mit Gutachtern aus der Architek-
tur, Landschafts- und Stadtplanung geplant.

Nachdem die Mieter im Sommer bereits 24
neue Wohnungen am nordwestlichen Ende
der AustraBe beziehen konnten, werden
noch weitere 41 Mietwohnungen folgen.
Neben den Wohneinheiten in den oberen
Etagen umfasst das Quartierszentrum auch

groBere in
Angriff genommen und mit einer Aus-
nahme beenden konnen.

Neubauprojekte 2012

Der Spar- und Bauverein erstllte 2012
29 neue Wohnungen fiir seine Mitglieder.
Noch im Bau ist das Quartierszentrum mit der
Linse” und dem ,Laubenganghaus" am sud-
westichen Ende der AustraBe. Die gesamte

1n 2012 wurden folgende Sani und

im Erdge-
schoss sowie Mehrzweckraume und groBe
Freiflachen. Mit dem Quartierszentrum reali-
siert der SBK eine Einrichtung, die speziell
alteren Bewohnern kurze Wege und damit
ein gutes Leben und Wohnen in der Austrae
ermaglichen soll

Insgesamt werden damit am Westende der
AustraBe bis Ende 2013 65 neue Wohnungen
fiir Genossenschaftsmitglieder entstanden sein.

Ellenrieder-StraBe 24

Dach- und Balkonsanierung und -enweiterung mit Laubengang, anteilige Bader-
und Heizungssanierung, Warmedammverbundsystem, Anschluss an Aufzug

Maria-Ellenrieder-Strafie 26 628T€

Maria-Ellenrieder-StraBie 22

Dach- und Balkonsanierung und -erweiterung, energetische Sanierung 2707€

Buhlenweg 31/Siidbau

Sanierung der Bader, Dammung der Kellerdecke, neue Elektroleitungen,

Treppenhaussanierung 513T€

Wallgutstrate 31 129 T€

Da die WOBA fiir die WallgutstraBe 33 die WarmedammmaBnahmen begonnen hat, (anei 2012)

hat sich der Spar- und Bauverein mit der Nr. 31 dem Vorhaben angeschiossen.

Weiterhin werden die Balkone, die Bader und die Elektroleitungen in den Wohnungen

saniert. Diese Mainahmen werden in 2013 fortgesetzt. 588 7€
(v 2013)
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Weitere MaBnahmen im Bereich der Moder-
nisierung wurden in der Litzelstetter StraBe
und in der AustraBe 59/61 durchgefiihrt. In
2013 wird die begonnene Modernisierungs-
maBnahme AustraBe 59/61 mit den Gewer-
ken Warmedammverbundsystem (,WDVS"),
Dachsanierung und Kellerdeckendammung
sowie die Modernisierung der Bader und die
Emeuerung der Heizzentrale fortgefirt
(Kosten: rd. 550 T€).

Dort, wo wir Hauser komplett modernisiert
und saniert haben, wurden auch Wertver-
besserungen wie Uberarbeitung der AuBen-
anlage, Renovierung des Treppenhauses etc.
vorgenommen, um die Attraktivitat der
Anlage und die Wohnqualitét zu heben.

Glucklich Uber das neue Bad: Frau
Schmid, Buhlenweg 31

Instandhaltungs- und Modernisierungs-
programm 201

Kleininstandhaltung, laufend 550 T€
johnungseinzel-

modernisierungen 400T€
Modernisierungen, 17227€
javon

Maria-Ellenrieder-StraBe 3147€
Buhlenweg 31/Mittelbau 744T€
WallgutstraBe 31 588 T€

Wi n den Vorjahren konnten frei werdende
Wohnungen umgehend wieder vermietet
werden — soweit notwendig nach
Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten.

Seit Jahren erstell die Stadit Konstanz einen
sehr detaillierten Mietspiegel. Auf der Grund-
lage dieses Mietspiegels haben wir die Miet-
erhohungen im September 2012 ohne nen-
nenswerte Einspriche durchfiihren kénnen.
Erfreulich war auch, dass unsere Sanierungs-
und ModernisierungsmaBnahmen - bis auf
sehr wenige Ausnahmen ~ bei unseren
Mietern Zustimmung fanden.

Solche SanierungsmaBnahmen sind fir die
Bewohner nicht angenehm, zumal eine
Generalsanierung einige Monate in Anspruch
nimmt und mit viel Staub, Larm und manch-
mal massiven Einschrankungen einhergeht
Die langfristig gestiegene Wohn- und damit
Lebensqualitst sowie der kinftig geringere
Energiebedarf in einer energetisch sanierten
Wohnung mit Neubaueigenschaften wiegt
dies jedoch mehr als au.

Neben den Modernisierungs- und Sanie-
hat di

109 bei insgesamt 1.351

Wohnungseinzelmodernisierungen sowie
Kleininstandhaltungen und Reparaturen
insgesamt Euro 1,2 Millonen aufgewandt.

Wohnungen in der Genossenschaft besta-
tigen, dass die Fluktuation uBerst gering ist
Die Forderungen aus Vermietung mit durch-

schnittlich 20 T€ pro Monat sind sehr er-
freulich; die weit (iberwiegende Zahl unserer

Auch Frau Schulz, Maria-Ellenrieder-
StraBe 22, hat Schmutz und Baularm gut
iberstanden und freut sich tber ihr
neues Bad.
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Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat des SBK G hat im Geschafts-
jahr 2012 die ihm nach Gesetz und Satzung

Die Organe haben ihve Pflchten ordnungs-
‘gemaB erfult, die Mitgliederliste entspricht den
Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhaltnisse
der Genossenschaft sind geordnet.

Die Prifer des vbw erteilten dem SBK eG den un-
eingeschrankten Bestatigungsverm

Dem Jahresbericht zum 31.12.2012, dem Lage-
bericht sowie dem Vorschlag des Vorstandes zur
Gewinnverwendung stimmte der Aufsichtsrat
nach der Abschlussbesprechung am 8.4.2013 zu.

Geschafisfihrung, Aufsichtsrat und die Ver-
sammlung der Vertreterinnen und Vertreter
aben auch im e Jahr ihre Verpflch-

obliegenden Aufa: und die
Geschafisihring dor Genossenschataufond
iiberwacht.

Die Geschatsttigkeit der Genossenschaft und
der Jahresabschluss 2012 wurden wiederum
vorn vbw, Verband baden-wi

erfolgreich zum
Wohle der Genmns(hah srlqu Der Aufsichts-
rat dankt dem Vorstand und den Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern fur die gute und vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit.

Wohnungs- und Immobienuntemehmen e. V.,
im Zeitraum vom 11. bis 22.3.2013 geprift.

Der Jahresii von Euro 353.673,30
erlaubt eine Dotierung sowoh! der gesetziichen
wie der freien Riicklage in ausreichender Hohe.
Der Bilanzgewinn gestattet wie in der Vergan-

der Jahresabschluss zum 31.12.2012, der Lage-
bericht 2012, die Spareinrichtung, die Ord-

genheit die /on 4 % Dividende.

Wir empfehlen deshalb der Versammiung der

der e
‘wirtschaftiichen Verhaltnisse und die Fihrung
der Mitgliederiste.

Die Prifung ergab, dass der Jahresabschluss zu-
treffend aus der Buchfiihrung entwickelt wurde
und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage zu-

ind Vertreter, dem Vorschiag des
Vorstandes zu folgen, die Bidung einer gesetz-
lichen Riicklage i H.v. Euro 35.367,72 (10 %
des Jahrestiberschusses) und eine freie Riicklage
i. .. Euro 124.434,00 vorzusehen. Darilber
hinaus schlagen wir vor, wiederum eine
Dividende . H.v. 4 % (Euro 193.871,58) an die

treffend wic i und somit -
terellin Ordnung it. Die von der Genossen-
schaft unterhaltene Spareinrichtung folgt im
Aufbau und in der Handhabung den Bestim-
mungen des Gesetzes Gber das Kreditwesen.

Mitglieder

Konstanz, im April 2013
Claus-Dieter Hirt
Aufsichtratsvorsitzender

Geschaftsjahr 2012

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prii-
fung haben wir mit Datum vom 8. April 2013
den folgenden uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk ertelt:

Wir haben den Jahresabschluss ~ bestehend aus
Bilanz, Gevinn- und Verlstechnung sowie An-

der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise far die Angaben in Buchfihrung,
Jahresabschiuss und Lagebericht Gberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteit

e g et Bring e
andhen

hang - unter r wesent-
den Lagebericht der Spar- und Bauverein Kon- oen inschatzungen der gesewmen Vertreter
stanz eG fir vom 1. Januar bis o d

31. Dezember 2012 geprif. Die Buchfihrung
und die Aufstelung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsiecht-
lichen Vorschriften und den erganzenden Bestim-
mungen der Satzung liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Genossenschaft.
Unsere Aufgabeist s, auf der Grundiage der von
uns durchgefhrten Profung eine Beurteilung
ber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfhrung und ber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach §
317 HGB unter Eeachtung der vom Institut der

Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fir unsere Beurteiung
bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen
gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzichen Vorschriften und
den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfhrung ein den tatsichiichen

deutschen
Grindsatzs ordnungsmafiger Abschlusprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu pla-
nen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten
und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des.
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundséitze ordnungsmaBiger Buchfuhrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der

s+, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden.

Bei der Festlegung der Pri -

8id der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft. Der
Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bid
von der Lage der Genossenschaft und stellt e
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
autreffend dar.*

Stuttgart, 8. April 2013

vbw
Verband baden-wirttembergischer Wohnungs-
und i V.

den i Kennnise dber die Geschafsatioket
und Giber das wirtschaftliche und rechtliche Um-
feld der Genossenschaft sowie die Erwartungen

gez. gez.
Beck Mees.

ber mogliche Feher Im Rahmen




Die letzte Seite

Wo ist das?

y p—— ——’51 Wie in jeder Ausgabe konnen Sie wieder etwas
F y Schénes gewinnen. Zu welchem Gegenstand
gehért dieser Bildausschnitt?

Unter den richtigen Einsendungen verlosen wir
zweimal eine Familienkarte (Eltern und ihre
Kinder bis einschl. 15 Jahre) fir die Insel Mainau.
Einsendeschluss ist der 15. August 2013.
Schicken Sie Ihre Antwort mit Absender und
Telefonnummer bitte SCHRIFTLICH an die
Geschéftsstelle z. H. Christina Kiissner. Die
Gewinner werden mit Foto in der néchsten
Ausgabe der Mieterinformation versffentlicht.

Die Gewinner aus der letzten Ausgabe

Ralph Buser tberreicht den gliicklichen
Gewinnern des Gewinnspiels der letzten
Mieterinformation 2/2012 die Relax-Pakete fiir
die Bodensee-Therme Konstanz. Die richtige
Losung war die Fassade des Kaufhauses Karstadt
(friiher Hertie).

Von links: Thomas Graf, Ibrahim Ergan, Ralph
Buser (Vorstand)

Redaktion und verantwortlich:

Josef J. Reckziegel und Claus-Dieter Hirt
Spar- und Bauverein Konstanz eG
Gartenstr. 29

78462 Konstanz

Fon: 0 75 31/89 40-40, Fax: 0 75 31/89 40-89
E-Mail: info@sbkeg.de

www.sbkeg.de

BK

TennCom AG Spar- und Bauverein Konstanz eG

Gesamtherstellung:
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