Notfallplan

Keine Panik!
Erdgas riecht so intensiv, dass kleinste Gasmen-
u gen wahrgenommen werden. Schlagt lhre Nase
also Alarm, ist das noch kein Grund zur Panik.
Bleiben Sie ruhig und beachten Sie die folgenden
Punkte:

Keine Flammen, keine Funken!

o Riecht es nach Gas, ist offenes Feuer tabu. Also
-'ﬂ‘f',: Zigaretten aus, kein Feuerzeug und keine Streich-
holzer benutzen! Auch an elektrischen Gerdten
kdénnen Funken entstehen. Deshalb: Licht- und
Gerateschalter nicht mehr betatigen, keine Stecker

aus der Steckdose ziehen. Und kein Telefon oder
Handy im Haus benutzen!

Fenster auf!
Frische Luft senkt die Gaskonzentration im Raum.
EJ Tiren und Fenster weit 6ffnen, fur Durchzug
sorgen. Wichtig: Auf keinen Fall die Dunstab-

zugshaube oder einen Ventilator einschalten —
Funkenbildung!

Gashahn zu!
l SchlieBen Sie die Absperreinrichtungen der

Gasleitungen.

Mitbewohner warnen!
Warnen Sie lhre Mitbewohner (Wichtig: klopfen,
| | . . . .
H nicht klingeln!) und verlassen Sie so schnell wie

maoglich das Haus.

Bereitschaftsdienst anrufen — von
auBerhalb des Hauses!

Der Bereitschaftsdienst ist rund um die Uhr
erreichbar und schnell zur Stelle. Dieser Sicher-
heits-Service kostet Sie keinen Cent — auch wenn
es ,falscher Alarm” sein sollte.

Wichtig: Beim Telefon kénnen Funken entstehen. Also nur
von auBerhalb anrufen!
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Was tun, wenn’'s im Haus
nach Gas riecht?

Eine regelmaBige Kontrolle der Gasleitungsanla-
gen ist vorgeschrieben. Der Spar- und Bauverein
beauftragt daher im Rahmen seiner Verkehrs-
sicherungspflicht eine Fachfirma mit diesen Uber-
prafungen.

Hierzu werden alle Leitungen, Anschlisse und
Endverbrauchsgerate ab der Hauseinfihrungs-
leitung gepruft und das Ergebnis dokumentiert.
Bei den Gas-Checks und den Gebrauchsfahig-
keitsprifungen wird z. B. gepriift, ob Absperr-
einrichtungen frei zuganglich sind, die Leitungen
gut befestigt sind und sich in einwandfreiem Zu-
stand befinden, Rohrverkleidungen die erfor-
derlichen Liftungseinrichtungen besitzen usw.

Werden Schaden und Undichtigkeiten festge-
stellt, werden diese anschlieBend von einer
Fachfirma behoben.

Alle Mieter werden rechtzeitig schriftlich benach-
richtigt, wann der Priftermin in ihrem Haus und
in ihrer Wohnung stattfinden wird.

Bemerken Sie Gasgeruch, handeln Sie sofort!
Schneiden Sie den Notfallplan links aus.
Befestigen Sie ihn an einer leicht erreich-
baren Stelle.
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Editorial

Liebe Leserinnen und Leser,

.Neues ge-
stalten, Be-
wahrtes er-
halten, ge-
plant wach-
sen.” So lau-
tete unser
Motto fur das
Geschaftsjahr
2013. Zwei
Entwicklun-
gen kenn-
zeichneten
~ dieses Jahr.
Zum einen erreichte die Genossenschaft
nach reger Bautatigkeit und strategischen
Zukaufen in den letzten Jahren mit der
Fertigstellung der neuen Bauten in der
AustralBe und weiterer kleiner Projekte ein
wesentliches Ziel: zeitgemaBen und neuen
Wohnraum fir unsere Mitglieder zu
schaffen. Zum anderen erweiterte unsere
Genossenschaft ihr Angebot immobilienbe-
zogener Dienstleistungen.

In den letzten zwei Jahren haben wir mit
knapp 300 neu erstellten und hinzugekauf-
ten Wohnungen unseren Beitrag zur Linde-
rung der Wohnungsnot in Konstanz geleis-
tet. Besonders stolz sind wir, dass unsere
Genossenschaft ihren Mitgliedern den nied-
rigsten Neuvermietungspreis in der Stadt
Konstanz, eine Durchschnittsmiete von mo-
deraten EUR 8,75 pro m’, anbieten konnte.
Gemal der viel beachteten, vom Gemeinde-
rat beauftragten , empirica-Studie” lagen
alle anderen Angebote Uberwiegend bei
EUR 12,00 pro m’. Es darf also gefeiert
werden ...

Titelbild:

Fiir unsere Mitglieder aktiv: das Team des Spar- und
Bauvereins vor der Geschaftsstelle

So wie im Mai, als bei unserem AustraBenfest
viele von Ihnen den Weg zu uns fanden, um
an einem herrlichen Friihsommertag in toller
Atmosphare die ,neue AustraBe” (Seite 4) zu
bewundern. Und im Juni — Gber den durch
die Vertreterversammlung festgestellten Jah-
resabschluss und die beschlossene Dividende
in Hohe von 4 %. Auf der Vertreterversamm-
lung wiedergewahlt wurden die Aufsichtsrate
Claus-Dieter Hirt (Vorsitzender), Peter Sautter
und Dr. Marc-Peter Schambach. Die zusam-
mengefassten Informationen zum Jahres-
abschluss finden Sie ab Seite 14.

Erneut erreichten wir einen erheblich positi-
ven Jahresiberschuss — ohne generelle Miet-
erhéhung bei den sehr niedrigen Mieten in
unserer Genossenschaft. Das war nur durch
die Quersubventionierung aus den Gewin-
nen des Dienstleistungs- und Bautragerbe-
reichs méglich. Nur so kann unsere Genos-
senschaft auch klnftig glinstigen neuen
Wohnraum schaffen und ihre Altbauten
renovieren, sanieren und erhalten.

In den nachsten Jahren stehen die Konsoli-
dierung und Modernisierung des Bestands
im Vordergrund. Daneben befassen wir uns
seit Januar mit neuen gesetzlichen Regelun-
gen rund um die Rauchwarnmelderpflicht,
der Novellierung der Kirchensteuer sowie mit
der SEPA-Umstellung.

Mir bleibt nur, Innen einen tollen Sommer
und — sollten Sie die Ferientage noch vor

sich haben — einen erholsamen Urlaub zu
wlnschen.

lhr

Ralph Buser

Vertreterinnen- und Vertreterversammlung 2014

Vor den anwesenden gewahlten Vertrete-
rinnen und Vertretern erdffnete der Auf-
sichtsratsvorsitzende Claus-Dieter Hirt die
Versammlung am 5. Juni.

Der Vorstandsvorsitzende Ralph Buser erldau-
terte anschlieBend die wesentlichen Projekte
des zuriickliegenden Jahres. ,,Es war in mehr-
facher Hinsicht fur die Genossenschaft ein
Jahr der Superlative”, so sein Fazit. Dazu ge-
horen der auBerordentlich hohe Anstieg der
Bilanzsumme ebenso wie die zahlreichen
neuen Wohnungen und Objekte und das ra-
sante Wachstum der Mitgliederzahl mit mo-
natlich etwa 50 Neumitgliedern. Die Bilanz-
summe stieg im Verbund um 20 Prozent auf
Uber 125 Mio. €, die Spareinlagen stiegen um
7 Mio. € und Umsatzerlése auf rund 9 Mio.
€. Bei den Neubauten wurde mit dem mar-
kanten Rundbau und 63 neuen Wohnungen
sowie 3 Gewerbeeinheiten in der AustraBBe
eines der groBten Projekte der Genossen-
schaft bravourds abgeschlossen. Fur die
ndchsten Jahre wurden Vorratsgrundstticke er-
worben. Zukdufe im Bestand ermdglichen der
Genossenschaft, ihren Mitgliedern preiswerte
und barrierearme Wohnungen anzubieten.
Allein im Peter-Rosegger-Weg gilt dies fur 47
Wohnungen mit einem Preis zwischen 450
und 500 €.

Uber Vorratsgrundstiicke, den Verkauf von
Neubauten, den Erwerb von Hausern und
den Ausbau von Dienstleistungen haben
die beiden Tochterunternehmen —
Wohnbau und Baugesellschaft — die
Grundlage gelegt, um auch kiinftig mit
ihren Gewinnen umfangreiche
Sanierungen und ginstige Mieten in
neuen Wohnungen zu ermdglichen.

Josef J. Reckziegel zeigte als nebenamt-
licher Vorstand anschaulich, wohin 2013
die Uber 5 Mio. € fir Investitionen und
Sanierungen geflossen sind. 2014 wird
diese Summe erneut steigen. Der Schwer-
punkt liegt weiterhin auf der energeti-
schen Sanierung. Im Namen des gesamten
Vorstands dankte er allen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern fur ihren unermudlichen
Einsatz, ihre hervorragende Arbeit und ihr
groBes persénliches Engagement, ohne
das der Erfolg der Genossenschaft nicht
moglich gewesen ware.

Die Versammlung stimmte der Bilanz, der
Verwendung des Gewinns, einer Dividende
von 4 Prozent und der Entlastung von Vor-
stand und Aufsichtsrat einstimmig zu. Mit
der Wiederwahl aller vorgeschlagenen
Aufsichtsrate schloss die Versammlung.
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GrofBes Fest zur Fertigstellung der AustraBBe

Bei herrlichem Frihlingswetter
besuchten viele Mieter, An-
wohner und Freunde das Fest
Anfang Mai. In 2 Bauabschnit-
ten sind 24 familiengerechte
Wohnungen in der AustraBe-
Nord entstanden. Sie waren be- |
reits Ende 2012 bezugsfertig.
Der 2. Bauabschnitt umfasste
25 seniorengerechte Woh-
nungen sowie 3
Gewerbeeinheiten in einem wunderschénen
Rundbau, der ,Linse”. Im Osten der , Linse”
sind 2 Laubenganghduser mit insgesamt 14
Wohnungen entstanden.

Wie hat dies
alles begon-
nen? Im Mai
2010 wurde
die Grobpla-
nung Au-
straBe-West
den Mietern
und Teilen
des Auf-
sichtsrats vorgestellt. Im Oktober 2010 er-
stellten 4 Architekturbiros aus Konstanz im
Rahmen eines Werkstattverfahrens Entwdir-
fe. Diese wurden den Bewohnern und
Mitarbeitern der Stadtverwaltung vor-
gestellt. Das Konstanzer Architekturbiro
Krehl-Girke
entwickelte
dann den von
diesem Team er-
stellten Entwurf
zur Baureife. Ab
Mitte 2011 wur-
den anstelle der
drei alten Hauser

in rascher Folge die 3 Wohnhduser mit
jeweils 8 Wohnungen errichtet. Die
.Linse” und die Laubenganghduser mit
einer groBzlgigen Tiefgarage folgten in
Rekordbauzeit.
Bereits Ende
2013 konnten
\ alle 25 Woh-
nungen an die
1 Mieter Uber-
geben werden.
Die Gewerbeein-
heiten in der , Linse”
wurden Ende 2013/
Anfang 2014 bezogen.

Die Stimmung war hervorragend. We-
sentlich dazu beigetragen haben die aus-
gezeichnete Bewirtung der Besucher und
die Unterhaltung durch eine Jazz-Band.

Neues automatisiertes Kirchensteuerabzugsverfahren

Die Abfihrung der Kirchensteuer auf Kapi-
talertrage durch den Spar- und Bauverein er-
folgte bisher nur dann, wenn uns der Kunde
dafur einen Auftrag erteilt hat. Diese Frei-
willigkeit endet aufgrund einer gesetzlichen
Anderung zum 31.12.2014 mit der Konse-
quenz, dass zu diesem Datum auch alle bis-
her gestellten Kirchensteuerantrage ihre
Gultigkeit verlieren.

Ab dem 1.1.2015 greift dann das automati-
sierte Abzugsverfahren zur Abfihrung der
Kirchensteuer. Hierzu wird vom Spar- und
Bauverein das jeweilige Kirchensteuermerk-
mal jahrlich maschinell beim Bundeszentral-
amt flr Steuern abgefragt.Gegen die Abfra-
ge des Kirchensteuermerkmals besteht aus
datenschutzrechtlichen Grinden ein gesetz-
liches Widerspruchsrecht. Ein Widerspruch

muss auf einem amtlich vorgeschriebenen
Vordruck bis zum 30. Juni (erstmals 30.6.2014)
direkt beim Bundeszentralamt fir Steuern
eingereicht werden, damit er fir das nachs-
te Kalenderjahr wirksam ist. Ein solcher Wi-
derspruch ist unbefristet gultig und hat zur
Folge, dass der Spar- und Bauverein keine
Kirchensteuer abfiihren kann. Uber diesen
Sachverhalt wird das zustandige Finanzamt
direkt vom Bundeszentralamt fir Steuern in-
formiert, welches wiederum den Steuerpfli-
chtigen zur Abgabe einer Erklarung zur
Festsetzung der Kirchensteuer auf Kapital-
ertrdge auffordert.

Ausfihrliche Informationen finden sich
unter www.bzst.de unter dem Schnell-
suchwort ,Kirchensteuer auf Abgeltungs-
steuer”.

Wohnungsbestand erweitert

auf knapp 3.500 m’> Wohnfliche. Zum Geb&iude gehéren acht Garagen und 19 Stellplatze.
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Gewerbeeinheiten des SBK

Im Neubau AustraBBe 87-89 wurden letztes
Jahr nicht nur 40 Wohnungen fir Familien
und Senioren erstellt, sondern auch drei
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss bezogen:

Buroform Barthel — die Fasnachtsfans unter
lhnen kennen das Geschaft sicher — ist aus
den alten Raumlichkeiten am Gottmannplatz
in die AustraBe umgezogen. Seit Gber 20 Jah-
ren bietet Biroform Barthel alles rund ums
BUro: BUromaterial, BiUromobel, Bliromaschi-
nen und EDV-Zubehor. Vor rund 10 Jahren
hat man das Portfolio in Richtung Party-De-
koration und Event-Ausstattung erweitert.
Seither steht ein groBBes Sortiment an Ballons,
Dekorationen und Vermietgegenstanden zur
Auswahl; Helium-Ballons in allen Formen und
Ausfihrungen sind im Ladengeschaft immer
erhaltlich. Einer der Schwerpunkte von Party-

form Barthel sind Hochzeiten: vom Sekt-
empfang tber die Dekoration bis zur Betreu-
ung. Zu den Vermietgegenstdanden gehoéren
u.a. Zelte, Hussen, Tischdecken, Geschirr, Be-
steck, Kerzenstéander und Catering-Gerate wie
Carving-Dishes, Gastro-Fritteusen, Grills, Zu-
ckerwatte- und Popcorn-Maschinen, Schoko-
ladenbrunnen u.v.m. Fir ein Kinder- oder Fir-
men-Event bietet Partyform Barthel auch ver-
schiedene Hupfburgen, Rollenbahnen, Water-
WalkingBalls und viele andere Eventgerate an.

FUr Rucksendungen oder das Versenden von
Packchen/Paketen betreibt Buroform Barthel
einen DHL-Paketshop. Die Pakete werden
tdglich, auch samstags, abgeholt.

Die Offnungszeiten sind von 9:00 bis 12:30
Uhr und 14:30 bis 19:00 Uhr.

Ebenfalls in der AustraBBe 89 finden Sie die
.KoérperWerkstatt”, deren Motto lautet:
Die eigene Mitte wiederfinden.

Viele Menschen
klagen Uber Ver-
spannungen im
Ricken und Nacken,
Uber Hexenschuss
oder Bandschei-
benprobleme.
S . Damites erst gar
= 4 nicht so weit
' l" ' kommt, bietet
~} | Natascha Blum in
' ihrer
. KorperWerkstatt” vielfaltige Methoden und
Ubungen an, mit denen jeder auf ganz ein-
fache Weise vorbeugen kann. Die Wirbelsau-
lenspezialistin und staatlich geprifte Gesund-
heitsberaterin fur Rucken, FiBBe und Gelenke
vertritt einen ganzheitlichen Ansatz, in des-
sen Mittelpunkt die Beschaftigung mit der
Wirbelsaule steht. ,,Der Ursprung vieler Be-
schwerden liegt in einer Fehlstellung der Wir-
belsaule. So fange ich erst einmal an, die
komplette Statik zu korrigieren”, sagt Nata-
scha Blum. Erst dann lohnt sich der Muskel-
aufbau. Um den Ricken wieder fit zu machen,
empfiehlt sich das Spiralmuskeltraining.,, Ich
helfe Menschen dabei, Eigenverantwortung
flr ihren Kérper und ihre Gesundheit zu
Ubernehmen, und gebe Anleitung zur Pra-
vention durch Selbsthilfeibungen.”

Kontakt: KérperWerkstatt Blum
Gesundheitsberaterin flr Ricken, FiBe und
Gelenke

Natascha Blum

AustraBe 89, Konstanz

Tel.: +49(0) 7531/28 2042 7

Mobil: +49 (0) 1 70/4 73 36 23

Auch im Paradies gibt es eine neue Gewer-
beeinheit: Seit September 2013 befindet sich
im Schobuliweg 2 der ,Raum im Paradies”.
Petra Holzapfel, Erzieherin, Legasthenie- und
Dyskalkulietrainerin, und ihr Team bieten
kleinen und groBen Leuten drei Raume
gemdutlicher und liebevoller Atmosphare, um
zu lernen, um kreativ und Kind zu sein.

Im ,Lern-Raum” bekommen Kinder mit Le-
gasthenie, LRS, Dyskalkulie und Rechen-
schwache individuelle Hilfe. Im ,, Kreativ-
Raum” werden kreative Workshops fir kleine
und groBe Leute und ein offener Bastel-,
Werkel- und Spiele-Treff angeboten. Im
,Kinder-Raum” werden Kindergeburtstage
gefeiert. An den Vormittagen kann der Raum
von Krabbelgruppen angemietet werden, in
den Ferien werden Aktionen fir Grundschul-
kinder angeboten. In den Abendstunden
kann der Raum fir Coachings, Seminare,
Elterntreffs etc. angemietet werden.

Das Angebot , Der Raum” soll zu einem
Stadtteilangebot wachsen, das fur alle Fami-
lien offen ist. Es bietet Raum flir neue Ideen
von Menschen aus dem Paradies, aus Kon-
stanz und darUber hinaus.

Weitere Infos unter: www.raum-im-
paradies.de




Verwaltung und Mietwohnungen in Radolfzell

Die Baugesellschaft SBK GmbH hat 2013
einen groBen Gebdudebestand in Radolf-
zell erworben. Er umfasst insgesamt 128
Wohnungen und mehrere Gewerbeein-
heiten in vier benachbarten Objekten
sowie 139 Tiefgaragen- und AulBenstell-
platze.

Mit den neuen Wohnungen soll mittel- bis
langfristig eine Alternative zum ange-
spannten Wohnungsmarkt in Konstanz
geschaffen werden. Zusatzlich macht diese
Erweiterung des Mietwohnungsbestands

N I

die Wohnungsverwaltung insgesamt noch
rentabler, was allen Mitgliedern der Genos-
senschaft und den Mietern zugute kommt.

Die 128 Wohnungen in der Radolfzeller
Nordstadt sind, ebenso wie die Gewerbe-
einheiten, vollstandig vermietet und in
einem sehr guten Zustand.

Die Baugesellschaft SBK GmbH wird die Ver-
waltungstatigkeit fir Miet- und Eigentums-
wohnungen sowie flr ganze Anlagen wei-
ter ausbauen.

Eigentumswohnungen in Allmannsdorf geplant

In der MainaustraBBe mitten im Ortskern von
Allmannsdorf werden Anfang 2015 neue
Wohnungen - teilweise mit besonders
schonem Blick auf den Uberlingersee und
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Der
Gebdudekomp
lex Zahrin-
gerplatz 2/St.-
Gebhard-Platz
24-30 ist
denkmalge-
schutzt. Die 35
Wohnungen
werden in den
nachsten zwei
bis drei Jahren
denkmal-
gerecht voll-
standig
modernisiert.

Sie erhalten
dabei neue
Bader und
Balkone. Mit
einer neuen
Heizung und
einer neuen
Fassade
werden sie die
energetischen
Anforderun-
gen erfillen.
Neue Aufzige
werden die
Gebaude
barrierefrei

s Tin

den Obersee - entstehen.

Geplant ist ein 10-Familien-Wohnhaus mit
Aufzug und Tiefgarage.
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SanierungsmafB3nahmen 2014

Den Schwerpunkt bilden in diesem Jahr
neue Bdder, schwellenarme Wohnungszu-
gange und der Einbau von zentralen
Heizungs- und Warmwasserversorgungsan-
lagen. Bisher modernisierte der SBK meist
einzelne Wohnungen. Neue Vorschriften,
etwa die zur jahrlichen Legionellen- und Gas-
prifung sowie zur Energienutzung, verlan-
gen, kiinftig das Gebaude als Gesamtheit zu
betrachten. MaBBnahmen, die nur eine Woh-
nung betreffen, werden deshalb in Zukunft
die Ausnahme sein. Die entstehenden bar-
rierefreien/-armen Wohnraume kommen
insbesondere unseren dlteren Mitgliedern
zugute.

Schobuliweg 9, 11, GartenstraBBe 21

Es ist geplant, auf dem Gebaude Schobuli-
weg ein zusatzliches Geschoss mit vier neu-
en Wohnungen zu bauen. Ein Aufzug mit
Laubengang wird die 16 vorhandenen sowie
die neuen Wohneinheiten im Dachgeschoss
erschlieBen.

Eine Heizzentrale im Kellergeschoss und
eine Fotovoltaikanlage versorgen kiinftig
auch das gesamte Acht-Familien-Wohnhaus
in der GartenstraBBe 21 mit Heizung und
Warmwasser Gber Nahwarmeleitungen.

Damit sind die Gasetagenheizungen, Gas-

einzeldéfen, Nachtspeicheréfen, Elektroein-
zelheizungen, Thermen etc. und die sperri-
gen Kamine in den Badern aller Wohnun-

gen nicht mehr nétig.

Auch alle Bader und sanitaren Einrichtungen
erhalten einen einheitlichen Standard. Zu-
und Abwasserleitungen werden erneuert,
die Kamine werden ausgebaut, die Wande
und die Turen versetzt und die Elektrik wird
den Vorschriften entsprechend modernisiert.

Die Gebadude erhalten neben einem Vollwar-
meschutz, gréBeren Balkonen sowie Uber-
dachte, ebenerdig erreichbare Fahrradab-
stellplatze im Hofbereich. Alle Sanierungs-
maBnahmen sollen bereits nach etwa zehn

Monaten abgeschlossen sein. Die Genossen-
schaft investiert dafir ca. 3,3 Mio. Euro.

AustraBBe 63 - 65

Ein weiteres Acht-Familien-Wohnhaus erhalt
neue Fenster, ein Warmedammverbund-
system, eine neue Dacheindeckung, eine
Speicherboden- und Kellerdeckenddmmung
sowie eine Fotovoltaikanlage, neue Haus-
und Nebeneingangstiren, eine Klingel-/Sprech-
anlage sowie eine neue Briefkastenanlage.
Alles wird nach etwa vier Monaten fertig-
gestellt sein. Die Sanierung wird knapp
700.000 Euro kosten.

Buhlenweg 31

Der Aufzug im Nordbau ist bereits mit Steu-
erung und Kabineninnenverkleidung moder-
nisiert. Der letzte Bauabschnitt und die
Sanierung von 20 der insgesamt 67 Bdder
sowie die Modernisierung der Elektrik lau-
fen bereits. Besondere Anforderungen erge-
ben sich dadurch, dass wir Asbest fachge-
recht ausbauen und entsorgen lassen mus-
sen, und durch den zweigeschossigen Zu-
schnitt der Wohnungen.

Trotzdem soll auch hier schon nach etwa
sieben Monaten alles fertig sein. Der SBK
investiert daftr etwa 780.000 Euro.

Rauchwarnmelder werden Pflicht

Bis Ende 2014 mussen in Kinderzimmern,
Schlafzimmern und den dazugehérigen
Fluren (Rettungswegen) Rauchmelder instal-
liert sein. Dies gilt auch fur andere Raume,
die regelmaBig zu Schlafzwecken dienen.
Wird ein Zimmer nachtraglich als Schlaf-
raum genutzt, muss der Mieter diese Um-
nutzung dem Vermieter melden, damit auch
hier ein Rauchwarnmelder eingebaut wer-
den kann.

Fur die Montage der Rauchwarnmelder an

der Decke sowie die jahrliche Sichtkontrolle

gelten Vorschriften:

 Die Raucheindringungséffnungen mussen
frei sein — keine Flusen, kein Staub etc.

» Das Gerat darf nicht abgedeckt sein.

» Defekte Gerdte missen ausgetauscht
werden.

» Die Umgebung einen halben Meter rund

um den Rauchwarnmelder muss frei von
Hindernissen sein.

 Der akustische Alarm und ggf. die opti-
sche Anzeige mussen Uberprift und
funktionstlchtig sein. Hierzu wird ein
Probealarm ausgelost.

» Die Batterie ist spatestens 10 Jahre und 6
Monate nach der Inbetriebnahme
auszutauschen.

Die Fa. MINOL wird die Montage und die
jahrlichen Prafungen durchfihren und
dokumentieren, soweit moglich zusammen
mit dem Warmedienst. Der Termin wird von
MINOL rechtzeitig mitgeteilt, die Wohnung
muss dann zuganglich sein. Ein Nachtermin
ist kostenpflichtig. Sobald die Prifung per
Funk gesetzlich zugelassen ist, muss die
Wohnung zur Prifung nicht mehr begangen
werden.
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Elektrizitat — da ist nicht nur Spannung drauf!

Elektrizitat ist einer der haufigsten Brand-

stifter, sie ist brand- und lebensgefahrlich!
Aus aktuellem Anlass bitten wir daher alle
Hausmanner, Hausfrauen und Heimwerker
ZU beachten:

* Nur Elektrogerate mit dem VDE- oder GS-

Zeichen verwenden. Arbeiten an
Elektroleitun-
gen und -ge-
raten sind

und andere brennbare Materialien wie
Vorhdnge aus dem Bereich des Fern-
sehers.

* Heizgerate nur mit Sicherheitsabstand zu
Moébeln und Gardinen betreiben.

* Keine Sicherungen flicken.

» Steckdosen
nicht durch un-

Sache des N Otru f zulassige Ab-

Fachmanns.

zweigstecker

Feuerwehr erweitern.

o Elektrische
Gerate beim

e Beim Aus-
Verlassen des wechseln von
Raumes ab- Gluhbirnen

stellen, besser

und anderen

noch aus- Wer ruft an? Leuchtmitteln
stecken (den- . . auf die richtige
ken Sie dabei Was ist passiert? Wattzahl ach-
besonders an . . ten.
Biigeleisen, Wo ist etwas passiert?
H I . . . « Boh
e W Wie viele Verletzte sind dort? J§* 1270
ooy | Warten auf Rickiragent | et
USW.). rechter Linie zu
Steckdosen

» Kabel und Stecker regelméBig Gber-
prifen.

» Tauchsieder und andere Elektrowarmege-
rate moglichst mit Schutztemperaturbe-
grenzer und auf feuerfesten Unterlagen
benutzen.

» Fernseher erzeugen viel Warme. Beach-
ten Sie deshalb beim Einbau in Schranke:
Entfernen Sie die beliebten Deckchen

oder elektrischen Schaltern ist lebens-
und brandgefahrlich. Ein , Leitungs-
suchgerat” hilft.

« Und wenn es trotz aller Vorsicht einmal
brennen sollte: Alarmieren Sie die
Feuerwehr tber Notruf 112.

Quelle: Landesfeuerwehrverband Baden-
Wirttemberg

Reparaturmeldung

Aus gegebenem Anlass mochten wir noch-
mals darauf hinweisen, dass Reparaturen
grundsatzlich bei uns auf der Geschaftsstelle
zu melden sind. AuBerhalb unserer Ge-
schaftszeiten sollten Handwerker nur in
dringenden Notfdllen beauftragt werden.
Diese Noteinsdtze missen am nachsten
Werktag sofort bei uns gemeldet werden.

Alle Mangelmeldungen erfassen wir sofort
per EDV und erteilen unverzuglich einen Auf-
trag an den entsprechenden Handwerker.
Das bedeutet, dass der Handwerker den

Den Nachwuchs fordern

Reparaturauftrag am selben Tag schriftlich
per Mail oder Fax vorliegen hat. Den Termin
fur die Ausfihrung der Reparatur vereinbart
der Handwerker direkt mit dem Mieter.
Sollte sich innerhalb von ein bis zwei
Wochen kein Handwerker bei Ihnen
melden, informieren Sie uns bitte.

Vergessen Sie bitte nicht, uns Anderungen
lhrer Telefon- oder Handynummer mitzu-
teilen. Haufig versuchen die Firmen ver-
geblich, einen Termin zu vereinbaren, weil
sie den Mieter telefonisch nicht erreichen.

Der Spar- und Bauverein wiinscht der neuen F-Jugendmannschaft des TVK viel Erfolg.
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Jahresabschluss des Spar- und Bauvereins Konstanz eG

Bilanz zum 31. Dezember 2013

Aktiva
Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstinde

Sachanlagen

Grundstiicke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke ohne Bauten

Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen insgesamt
Umlaufvermogen

Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Postbankguthaben
und Guthaben bei Kreditinstituten

Bilanzsumme

73.116.281,37
126.619,07
262.705,74
1.188.631,58

268.227,60
0,00
16.957,27

6.085.000,00
85.000,00
2.500,00

1.910.930,61
105.742,73

24.329,90
166.497,61

Geschéftsjahr

€

120.899,39

74.979.422,63

6.172.500,00

81.272.822,02

2.016.673,34

190.827,51

6.189.654,81

89.669.977,68

Vorjahr
€

127.144,49

58.074.736,22
126.619,07
164.012,78
1.287.263,73
215.696,44
3.102.509,87
0,00
62.970.838,11
6.085.000,00
85.000,00
2.500,00
6.172.500,00

69.270.482,60

1.602.704,92
86.818,65

1.689.523,57

18.571,34
37.662,44

56.233,78

3.693.504,28

74.709.744,23

Passiva

Eigenkapital

Geschéaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder
der verbleibenden Mitglieder

aus gekundigten Geschéftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen
auf Geschéaftsanteile: € 1.203,87 (€ 1.066,82)

Kapitalriicklage

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage

davon aus Jahrestberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: € 86.600,54 (€ 35.367,72)
Bauerneuerungsricklage

Andere Ergebnisricklagen

davon aus Jahrestberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: € 562.132,00 (€ 124.434,00)

Bilanzgewinn
Jahrestberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
Ruckstellungen fur Pensionen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegendiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern
Spareinlagen

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 67.659,54 (€ 61.668,91)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 0,00 (€ 736,31)
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Geschaftsjahr 2013

Geschaftsjahr
€ €
119.100,00
5.913.296,13
5.100,00
6.037.496,13
68.304,80
2.714.805,70
2.121.861,31
9.960.519,00
14.797.186,01
865.997,87
648.732,54 217.265,33
21.120.252,27
708.522,00
205.014,00

913.536,00

22.382.614,49
7.067.631,25
35.071.070,79
1.841.243,65
801.607,39
440.314,14

67.604.481,71

89.669.977,68

31.707,70

Vorjahr
€

86.400,00
5.431.633,18
11.700,00

5.529.733,18

61.004,80

2.628.205,16

2.121.861,31
9.398.387,00
14.148.453,47

353.673,30
159.801,72

19.933.063,03
669.715,00

127.881,00
797.596,00

16.303.628,69

7.145.691,10
27.914.700,86
1.643.640,43
558.393,47
385.406,46
53.951.461,01

27.624,19
74.709.744,23

Vorjahreswerte in Klammern
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Gewinn- und Verlustrechnung 1.1.2013 - 31.12.2013

Gewinn- und Verlustrechnung
fir die Zeit vom 01.01.2013 - 31.12.2013

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
davon fur Altersversorgung

€27.995,28 (€ 24.370,41)

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrdge aus Beteiligungen

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens und
anderen Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahrestiberschuss

Einstellungen aus dem Jahrestberschuss in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

8.901.746,62

165.419,16

308.225,69

1.050,00

475.453,23

858.137,51
186.575,12

551.000,00

100,00
34.523,56

Geschéftsjahr Vorjahr
€ €

8.490.343,99
9.067.165,78 190.348,43
26.088,76
1.750,00
237.165,98
4.650.003,25 4.231.551,24

5.201.891,45 4.714.145,92

744.510,45
1.044.712,63 164.282,15

1.588.459,58 1.370.375,89
494.650,21 590.311,61
51.000,00
137,50
585.623,56 42.631,52
1.556.995,63 1.367.493,70
1.102.696,96 570.941,14
15,82 21,76
236.683,27 217.246,08
865.997,87 353.673,30
648.732,54 159.801,72
217.265,33 193.871,58

Lagebericht des Vorstands (gekiirzt)

Das Kerngeschaft des Spar- und Bauvereins
ist, neben der Bautatigkeit, die Vermietung
unseres eigenen Wohnungsbestands. Woh-
nungsnahe Dienstleistungen sowie das Bau-
tragergeschaft sollen kinftig die Kerntatig-
keit ergdnzen. Beides werden insbesondere
unsere Tochtergesellschaften betreiben und
fortfUhren. Beide Bereiche sind unverzicht-
bar zur Subvention unserer Modernisie-
rungs- und InstandhaltungsmaBahmen.

Alle diese Aktivitaten flihren zusammenge-
fasst zu einer bedarfsgerechten, energie-
effizienten, zukunftsweisenden und auch
bestandigen, wertsteigernden Weiterent-
wicklung unseres Wohnungsbestands.

Auch im Jahr 2013 war der Spar- und Bau-
verein seinen Geschaftspartnern ein verlass-
licher Partner. FUr die Region und in der Re-
gion bleibt der SBK mit Millionenbetragen
im zweistelligen Bereich ein dauerhafter, ver-
lasslicher Investor.

Bauvorhaben 2013

Der entsprechend den geografischen Ge-
gebenheiten — gelegen zwischen Boden-
see, Naturschutzgebiet und Schweizer
Grenze — sehr enge Konstanzer Woh-
nungsmarkt ist weiterhin angespannt.
Nach wie vor bieten sich in Konstanz nur
sehr wenig Grundsticke fir neuen Wohn-
raum an. Durch die beschriebenen geogra-
fischen Besonderheiten kénnen auch nur
noch wenige Flachen stadtebaulich nach-
verdichtet werden. Die Zuspitzung gilt fur
alle Wohnformen, Markt- und Preisseg-
mente. Dem Nachfragedruck, insbeson-
dere im Niedrigpreissegment, kann teil-
weise in der Stadt nicht entsprochen

werden; er verlagert sich damit auch auf
die Nachbargemeinden.

Die Nachfrage nach Wohnraum hat im Be-
richtszeitraum erneut weiter zugenommen.
PlanmaBig haben wir alle Bauvorhaben abge-
schlossen. Neben einer Vielzahl von Einzel-
modernisierungen und zahlreichen Instand-
haltungsarbeiten konnten im Jahr 2013 die
begonnenen Neubauvorhaben und GroB-
sanierungen allesamt beendet werden.

AustraBe Sud:

Die Objekte mit 39 Wohn- und 3 Gewerbe-
einheiten in guter, zentraler Lage in Kon-
stanz-Petershausen konnten im Dezember
2013 den Mietern Gbergeben werden.

Gebaut wurden insgesamt barrierefrei:
28 x 2-Zimmer-Wohnungen

6 x 3-Zimmer-Wohnungen

2 x 3,5-Zimmer-Wohnungen

2 x 4,5-Zimmer-Wohnungen

1 x 5-Zimmer-Wohnung

Die Baukosten betrugen ca. EUR 7,2 Mio. zu-
ztglich der Aufwendungen fir die AuBen-
anlagen. Die insgesamt geschaffene Wohn-
und Nutzfldche umfasst 3.201,4 m’. Des
Weiteren wurden 35 Tiefgaragen-Stellplatze
gebaut.

Die von der Stadt Konstanz im Rahmen der
Wohnungsbauprognose 2030 beauftragte
Studie der empirica ag Forschung und Be-
ratung zeigt, dass die Mieten fur frei finan-
zierte Wohnungen in Neubauten in 2013 zwi-
schen 8,50 und 13,70 €/m’ lagen. Woh-
nungen mit Quadratmeterpreisen von bis zu
12,- € sind daher immer noch sehr gesucht.
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Bei dem niedrigsten Neubauvermietungs-
preis in der Stadt Konstanz handelt es sich
um unseren ersten Bauabschnitt in der Au-
straBe. Wegen der allgemeinen Teuerungs-
rate am Bau mussten die Mieten im
zweiten Bauabschnitt geringflgig, aber
immer noch erheblich unter dem Durch-
schnitt auf moderate 8,75 €/m” ange-
hoben werden.

,Nur die Genossenschaft SBK eG bietet Neu-
bauwohnungen fir eine Miete unter 10
Euro/m’ an (...). Alle anderen Angebote

2 u

liegen (berwiegend bei 12 Euro/m’.
(emprica-Studie, S. 9)

Die Genossenschaft kann diese niedrigen
Mieten nur realisieren, weil sie die Gewinne
aus dem Dienstleistungs- und Bautrdgerbe-
reich als Quersubventionierung einsetzt.
Dies zeigt, wie wichtig diese Bereiche kunf-
tig sein werden. Nur so kann die Genossen-
schaft auch weiterhin giinstigen neuen
Wohnraum schaffen.

WallgutstraBe 19/21

Im Berichtszeitraum entstanden vier Woh-
nungen durch den Ausbau des Dachs. Auf-
grund der Nachfrage nach groBen Familien-
wohnungen wurden diese zu zwei gro3en

S T
o
P
=

Einheiten zusammengefasst. Der Anbau von
neuen groBzugigen Balkonen, eine energe-
tische Sanierung mit einem Warmedamm-
verbundsystem sowie die Erneuerung von
24 — teilweise noch unsanierten — Badern
werteten die bestehenden Wohneinheiten
auf.

Im Einzelnen wurden fir Aufstockung T€
650 sowie fir Modernisierung/Instandhal-
tung T€ 1.370 aufgewandt.

Peter-Rosegger-Weg 29

Ferner konnte die Genossenschaft nach lan-
gen Verhandlungen weitere 47 barrierearme
Wohnungen im beliebten Stadtteil All-
mannsdorf in hervorragender Lage (Peter-
Rosegger-Weg 29) erwerben.

Im Einzelnen handelt es sich um:
46 x 3-Zimmer-Wohnungen
1 x 4-Zimmer-Wohnung
10 x Garagen
19 x Stellplatze

Modernisierung/Sanierung/
Instandhaltung 2013

Die fortlaufende Modernisierung und Instand-
haltung unserer Wohnungen ist eine unserer
zentralen Aufgaben. Unsere Hauser und Woh-
nungen werden standig durch Fachleute Uber-
prift, um zeitgemale Standards zu gewahr-
leisten. Obwohl aufgrund der enormen Nach-
frage die Vermietung der Wohnungen auch
mit geringeren energetischen und komfort-
maBigen Standards mdéglich ware, sind wir
der Ansicht, dass ohne die standige Beobach-
tung und Anpassung an zeitgemaBe Stan-
dards die Gefahr bestiinde, dass der Wert
unserer Objekte abnehmen und die Nutzung
zunehmend unattraktiv werden kénnte.
Dariber hinaus wollen wir der von Politik und
Gesellschaft geforderten Verbesserung der
energetischen Standards — immer einzelfallbe-
zogen und in Relation zu den zu erwartenden
Einsparungen — Rechnung tragen.

Die Genossenschaft hat im Berichtsjahr
neben der bereits beschriebenen GroBsanie-




Geschaftsjahr 2013

Geschaftsjahr 2013

In 2013 wurden folgende Sanierungen und Modernisierungen durchgefiihrt:

Maria-Ellenrieder-StraBBe 22

2. Bauabschnitt: anteilige Bader- und Heizungssanierung,
Wadrmedammverbundsystem, Strangsanierung, Elektrosanierung TE€ 227

AustraBe 69/61

Bader- und Heizungssanierung, Warmedammverbundsystem, Elektrosanierung,

Fenster T€ 521
Buhlenweg 31

1. Bauabschnitt: Sanierung der Bader, Dammung der Kellerdecke,

neue Elektroleitungen, Treppenhaussanierung, Strangsanierung T€ 709
WallgutstraBe 31

Bader- und Heizungssanierung, Warmedammverbundsystem, Elektrosanierung T€ 555
Weitere kleinere MaBnahmen im Bereich der Modernisierung TE 32

rung , Wallgutstr. 19/21" vier gréBere
ModernisierungsmaBnahmen in Angriff ge-
nommen, die mittlerweile alle beendet
werden konnten:

Neben den Modernisierungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen hat die Genossenschaft
fir Wohnungseinzelmodernisierungen so-
wie Kleininstandhaltungen und Reparaturen
insgesamt wieder rd. T€ 835 aufgewandt.

Wie schon in den Vorjahren konnten die frei
werdenden Wohnungen nahezu in jedem
Zustand umgehend wieder vermietet wer-
den; kurzfristige Leerstande entstanden in
Einzelfallen nur fur die Dauer durchgefihr-
ter Sanierungs- und Modernisierungsmaf-
nahmen. Im Jahr 2013 wurden, auBer im
Rahmen der Neuvermietung, keine Miet-
erhéhungen vorgenommen. Fir das Jahr
2014 sind in Zusammenarbeit mit dem
Mietausschuss Erhéhungen turnusmafig an-
gedacht. Die wesentlichen Erh6hungen wer-

den planmaBig im Jahr 2015 anfallen.

Mit 87 Wohnungswechseln — nach im Vor-
jahr 109 — wird erneut eindrucksvoll be-
statigt, dass unsere Fluktuation auBerst
gering ist. Auch die Zahlungsmoral kann als
positiv bezeichnet werden. Die weit Gber-
wiegende Zahl unserer Mieter zahlt plnkt-
lich die geforderte Miete.

Beteiligungen

Der Spar- und Bauverein hat zwei Tochterge-
sellschaften, die SBK Wohnbau GmbH und
die Baugesellschaft SBK GmbH.

Neben der Vermietung unserer Geschafts-
stelle an die Genossenschaft ist die SBK
Wohnbau GmbH traditionell fir das Bautra-
gergeschaft zustandig. Im Berichtszeitraum
wurde mit dem Bau von 22 Eigentumswoh-
nungen in Allensbach (,,Im Reihetal”) be-
gonnen. 20 der 22 Wohnungen konnten

ohne Preiszugestandnisse notariell verauBert
werden. Der Baufortschritt ist planmaBig.
Die Wohnungen kénnen voraussichtlich Mit-
te 2014 an die Kaufer Ubergeben werden.

Die Anfang 2013 erworbene und unter
Denkmalschutz stehende 27 Wohnungen
und zwei Gewerbeeinheiten umfassende An-
lage am St.-Gebhard-Platz/Zahringerplatz be-
findet sich in den Jahren 2013 und 2014 in
der Planungsphase. Sdmtliche freien Woh-
nungen sowie drei im Berichtszeitraum frei
werdende Wohnungen konnten zu aus-
kémmlichen Mieten bis Mitte 2015 befristet
vermietet werden. Zu diesem Zeitpunkt sol-
len auch die Renovierungs- und Sanierungs-
maBnahmen beginnen. Das Objekt erwirt-
schaftet aktuell eine gute Kostendeckung.
Aufgrund dieser Tatsache ist es uns maglich,
das sensible Gebiet sorgfaltig und in Ruhe

zu planen.

Da im Berichtszeitraum keine Wohnungs-
Ubergaben stattfanden, wird ein leicht ne-
gativer Jahresiberschuss entstehen, der
aber durch Gewinnvortrage aus vergange-
nen Jahren abgedeckt ist. Im Jahr 2014
rechnen wir durch die Ubergabe der Woh-
nungen ,Im Reihetal” wieder mit einem
deutlich positiven Jahrestberschuss.

Die im Jahr 2010 gegriindete Baugesell-
schaft SBK GmbH hat das mit einem ortsan-
sassigen Unternehmen erstellte Bauvorha-
ben mit 98 Wohneinheiten in der Bickle-
stralBe mit gutem Ergebnis abgeschlossen.
Vor diesem Hintergrund war es der Gesell-
schaft moglich, eine Gewinnausschittung
im Rahmen der maximal steuerlichen Még-
lichkeiten von T€ 500 im Berichtszeitraum
an die eG zu leisten.

Die im 4. Quartal 2012 in Radolfzell erwor-

benen 128 Einheiten, verteilt auf vier Ge-
baudekomplexe, wurden planmaBig bewirt-
schaftet. Die schon erheblichen Mieteinnah-
men konnten nochmals gesteigert werden.
In den Bestand haben wir rund T€ 230 aus
laufender Bewirtschaftung investiert. Die
Wohn- und Gewerbeeinheiten sind ins-
gesamt in einem guten Zustand. Ein Teil soll
dauerhaft im Bestand bleiben, ein weiterer
Teil mittelfristig aufgeteilt und verauBert wer-
den.

Neben den beiden Tochtergesellschaften, an
denen der Spar- und Bauverein zu 100 % be-
teiligt ist, sind wir mit drei weiteren Partnern
an der BHS Stadtebau Bodensee-Hegau mit
jeweils 17 % beteiligt. Diese Beteiligungsge-
sellschaft wird auch im Jahr 2013 durch ein
konsequent betriebenes Dienstleistungsge-
schaft gute Ergebnisse ausweisen.

Spareinrichtung

Im Bereich der Spareinrichtung ist eine weit
Uberdurchschnittlich gute Entwicklung der
Spareinlagen zum Jahresende hin festzu-
stellen. Hatten wir am 01.01.2013 rund
27,9 Mio. € Sparvolumen, so wurden zum
Ende des Jahres rund 35 Mio. €, ein sehr er-
freulicher Zuwachs von rund 7,1 Mio. €
oder 25 %, erreicht. Da auch im Berichts-
zeitraum die notwendigen Zinssenkungen
konsequent vorgenommen wurden, fihren
wir dieses Ergebnis hauptsachlich auf die er-
heblich gestiegene Beratungsqualitat und
die positive Wahrnehmung unseres Unter-
nehmens zurick.

Konstanz, 14. Marz 2014

Der Vorstand:

Ralph Buser  Josef Joachim Reckziegel
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Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat des SBK eG hat im Geschaftsjahr
2013 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen und die Geschafts-
flihrung der Genossenschaft laufend Gberwacht.

Die Geschaftstatigkeit der Genossenschaft und der
Jahresabschluss 2013 wurden wiederum vom vbw,
Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V., im Zeitraum vom 10.
bis 25.03. 2014 gepruft. Die Prifung wurde nach
einem risikoorientierten Prifungsansatz durchge-
fuhrt. Insgesamt attestieren die Prifer des vbw den
Organen des SBK eine ordnungsgemafe Erflllung
ihrer jeweiligen Verpflichtungen. Die wirtschaftlichen
Grundlagen der Genossenschaft sind geordnet. Der
Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss, der aus der Buchflihrung entwickelt wurde
und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
nossenschaft zutreffend widerspiegelt.

Die Spareinrichtung folgt im Aufbau und in der
Handhabung den Bestimmungen des Gesetzes tber
das Kreditwesen. Das Sparvolumen ist im Vorjahres-
vergleich um rund 7,156 Mio. € gestiegen. Seit dem
Jahr 2009 ergibt sich hier ein Zuwachs von 51,1 %.

Veranderungen haben sich in der Vermdgensstruktur
der Genossenschaft ergeben. Die Bilanz wird durch
das Sachanlagevermégen dominiert. Bedingt durch
den Erwerb des Peter-Rosegger-Wegs 29, die Fertig-
stellung der AustraBe Std und die Modernisierungen
in der Austrae und WallgutstraBe erfolgte im Anla-
gevermdgen ein Zuwachs um 12 Mio. € gegen(ber
dem Vorjahr.

Eine Empfehlung fur Optimierungen wurde nicht ge-
geben. Es wird nachhaltig modernisiert und der Be-
stand in Schuss gehalten. Dem SBK eG wird durch
die Priifer eine sehr gute Fiihrung bescheinigt. Die
Prufer erteilen dem SBK eG einen uneingeschrankten
Prifungsvermerk.

Im Jahr 2013 ist auBerdem eine wichtige und rich-
tungsweisende personelle Veranderung im Vorstand
erfolgt: Als neuen Chef fiir den Spar- und Bauverein
Konstanz eG konnte der Aufsichtsrat zum 1.10.2013
den langjahrigen Direktor der Volksbank Konstanz
e@, Ralph Buser, gewinnen. Gleichzeitig wechselte
der bisherige Vorstandsvorsitzende, Josef Joachim
Reckziegel, in die Position des nebenamtlichen Vor-
stands. Beiden gilt unser Dank fir die vertrauensvolle
Zusammenarbeit und ihren Einsatz fir die Belange
unserer Genossenschaft, die sie auf einen modernen
und zeitgemaBen Kurs ausgerichtet haben.

Dem Jahresbericht zum 31.12.2013, dem Lagebe-
richt sowie dem Vorschlag des Vorstands zur Gewinn-
verwendung stimmte der Aufsichtsrat, nach der Ab-
schlussbesprechung am 20.3.2014, zu. Geschafts-
fuhrung, Aufsichtsrat und die Versammlung der Ver-
treterinnen und Vertreter haben auch im vergange-
nen Jahr ihre Verpflichtungen ordnungsgemal3 und
erfolgreich zum Wohle der Genossenschaft erfiillt.
Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern fir ihre Gberaus enga-
gierte und erfolgreiche Arbeit.

Der Jahrestberschuss von € 865.997,87 erlaubt eine
Dotierung sowohl der gesetzlichen wie der freien
Ricklage in ausreichender Héhe. Der Bilanzgewinn
gestattet, wie in der Vergangenheit auch, die Aus-
schittung einer Dividende von 4 %. Wir empfehlen
deshalb der Versammlung der Vertreterinnen und Ver-
treter, dem Vorschlag des Vorstands zu folgen, die
Bildung einer gesetzlichen Riicklage i.H.v. €
86.600,54 (10 % des Jahrestiberschusses) und eine
freie Ricklage i.H.v. € 562.132,00 vorzusehen. DarU-
ber hinaus schlagen wir vor, wiederum eine Divi-
dende iH.v. 4 % (€ 217.265,33) an die Mitglieder
auszuschitten.

Konstanz, im April 2014

Claus-Dieter Hirt

Aufsichtsratsvorsitzender

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend
aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buch-
fihrung und den Lagebericht der Spar- und
Bauverein Konstanz eG fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 ge-
prift. Die Buchfihrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden Bestimmungen der Sat-
zung liegen in der Verantwortung der gesetz-
lichen Vertreter der Genossenschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfihrung und Uber den Lagebericht abzu-
geben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung
nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maBiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfih-
rung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen
werden die Kenntnisse Uber die Geschafts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Genossenschaft sowie
die Erwartungen Uber mdégliche Fehler bertck-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur

die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt.

Die Prifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen
gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrif-
ten und den erganzenden Bestimmungen der
Satzung und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft. Der Lagebericht steht im
Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Genossenschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Stuttgart, 25. Marz 2014
vbw

Verband baden-wurttembergischer Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

gez. gez.
Beck Mees
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer




