S B K sparen ® bauen ® wohnen
Mieterinformation 1/2016

sparen - bauen - Wohnen i i i S B K

Spar- und Bauverein Konstanz eG
gegrindet 1896




editorial

Editorial

Liebe Leserinnen und Leser,

, 120 Jahre SBK"” — so lautet das
Motto unseres Geschaftsberichts fur
das Jahr 2015.

Im August 1896 tat sich eine kleine
Gruppe von Visionaren zur zweiten
Badischen Genossenschaft zusam-
men und grindete den Spar- und
Bauverein Konstanz eG, der sich im
Laufe der Jahre zum grofdten priva-
ten Vermieter der Stadt entwickelte.
Ein solch runder Geburtstag bietet

auch immer die Gelegenheit, inne-
zuhalten, Bilanz zu ziehen und einen
Blick in die Zukunft zu wagen. Nichts
ist so machtig wie eine |ldee, deren
Zeit gekommen ist ...

Was mit zwei angemieteten Wohn-
hausern im Paradies begann, fand im
Frihjahr 2016 seinen vorlaufigen
Hohepunkt mit einem Wohnungs-
bestand von Uber 1.650 eigenen
sowie 800 fremdverwalteten Wohn-
und Gewerbeeinheiten.

Die uns anvertrauten Spareinlagen
betragen tber 42 Millionen Euro.
Das getatigte Investitionsvolumen in
den vergangenen drei Jahren er-
reichte knapp 65 Millionen Euro, fur
2016 planen wir weitere 19 Millio-
nen Euro zusatzlich.

Mit aktuell rund 8.000 Mitgliedern
stellt unsere Genossenschaft knapp
1/10 der Gesamtbevolkerung von
Konstanz. Stabiler denn je steht
unser Unternehmen auf soliden
finanziellen Grundpfeilern und
konnte in den vergangenen drei
Jahren seinen Wohnungsbestand
um fast 400 neue Einheiten
erhohen.
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In den letzten Jahren haben wir uns
von einer reinen Vermietungsgesell-
schaft hin zu einem klar strukturier-
ten, modernen, dienstleistungs-
orientierten Unternehmen gewan-
delt.

Auch in Zukunft werden all unsere
Aktivitaten darauf ausgerichtet sein,
neue Projekte und Bauvorhaben zu
entwickeln und gleichzeitig durch
An-, Um- und Ausbaumafnahmen
unseren Bestand innovativ zu opti-
mieren. Damit bekennen sich Vor-
stand, Aufsichtsrat und Mitarbeiter
ohne Wenn und Aber zu dem Ziel,
das sich schon die Grinder unserer
Genossenschaft als oberstes ge-
steckt haben: Lebenswerten, fami-
liengerechten und zeitgemafen
Wohnraum fur alle Generationen und
Bevodlkerungsschichten zu schaffen.

Mit jahrlich aktuell 500 neuen Mit-
gliedern ist unser Spar- und Bau-

verein eine starke Gemeinschaft. Im
Dienste seiner Mieter ist er in samt-
lichen Bereichen der Wohnungs-
wirtschaft allen dort handelnden
Akteuren jederzeit ein verlasslicher,
innovativer und kapitalstarker
Partner.

Gut und sicher in einer der belieb-
testen Regionen unseres Landes zu
leben — daflr stehen wir.

Ich winsche Ihnen einen schonen,
langen und hoffentlich endlich be-
ginnenden sonnigen Sommer und -
sollten Sie die Ferientage noch vor
sich haben — einen erholsamen
Urlaub.

lhr

Ralph Buser
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Vertreterversammlung im Inselhotel

In seiner Eroffnungsrede zur Vertreter-
versammlung am 9. Juni 2016 begruf3-
te der Aufsichtsratsvorsitzende Claus-
Dieter Hirt die 90 anwesenden Vertre-
terinnen und Vertreter und gedachte
der in 2015 verstorbenen Mitglieder.
Aus Anlass des 120-jahrigen Jubilaums
der Genossenschaft tagte die Ver-
sammlung in diesem Jahr im grof3en
Festsaal des Inselhotels, in dem schon
die 100-Jahr-Feier stattgefunden hatte.

Der Vorstandsvorsitzende Ralph Buser
erlauterte die wesentlichen Projekte
des zurlckliegenden Jahres. Die Er-
gebnisse Ubertrafen erneut in nahezu
allen Punkten das erfolgreiche Jahr
2014. So stieg die Bilanzsumme um
4,4 Prozent, die Spareinlagen erhohten
sich um rund 1,3 Mio. € und die Um-
satzerlose stiegen auf rund 11 Mio. €.
. Mit jahrlich Uber 300 neuen Mitglie-
dern ist unser Spar- und Bauverein
eine starke Gemeinschaft. Er stellt mit
seinen aktuell mehr als 8.000 Mitglie-
dern knapp ein Zehntel der Konstanzer
Gesamtbevolkerung”, sagte Ralph
Buser. Mit einem Investitionsvolumen
von knapp 8,4 Mio. € habe der Spar-
und Bauverein zahlreiche Reparaturen,
Modernisierungsmafinahmen, Neu-
bauten und Neuerwerbungen finanziert

und etwa 2.500 Handwerkerauftrage
vergeben. Das grofdte Neubauprojekt
wurde im Taborweg in Angriff genom-
men, wo bis Ende 2017 vier Mehrfami-
lienhauser mit 28 familiengerechten,
barrierearmen Wohnungen in Niedrig-
energiebauweise entstehen werden.
Dies alles fuhrte — zusammen mit
einem effizienten Kostenmanage-
ment —in 2015 zu einem JahresUber-
schuss von uber 1,1 Mio. €, einem um
fast 7 Prozent hoheren Ergebnis im
Vergleich zum Vorjahr. Zum Schluss
dankte Ralph Buser seinem Vorstands-
kollegen Josef Joachim Reckziegel
sowie dem Aufsichtsrat fur die gute
Zusammenarbeit und allen Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern fur ihr uner-
mudliches Engagement.

Nach dem Bericht des Aufsichtsrats
und dem Bericht Uber die gesetzliche
Prifung stimmte die Versammlung
einstimmig dem Jahresabschluss 2015
und der Verwendung des Bilanz-
gewinns zu, beschloss eine Dividende
von 4 Prozent und entlastete den
Vorstand und den Aufsichtsrat.

Daran schloss sich ein besonderes
Highlight des Abends an: Der Stadt-
archivar Prof. Dr. Jurgen Klockler
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referierte dartber, wie die Historie der
Stadt Konstanz die Entstehungsge-
schichte des Spar- und Bauvereins be-
einflusste. Kleine, eiskalte Kammern
voller Schimmel, bewohnt von mehre-
ren Personen — der WWohnungsmangel
und die stark wachsende Bevolkerungs-
zahl der Stadt Konstanz fuhrten 1896
zur Grindung des Spar- und Bauvereins
als zweite badische Baugenossen-
schaft. Das Genossenschaftsgesetz von
1889 hatte die gesetzliche Grundlage
daflr geschaffen. Der Mangel an be-
zahlbarem Wohnraum durchzieht die
Konstanzer Stadtgeschichte also bereits
seit 120 Jahren — und ist bis heute
aktuell. Der stetige Bevolkerungszu-
wachs und die steigenden Ansprliche
der Menschen bilden eine grolie

Herausforderung auf dem viert-
teuersten Wohnungsmarkt Deutsch-
lands. Daher wird sich der Spar- und
Bauverein auch weiterhin der genos-
senschaftlichen Idee ,, Gemeinnutz geht
vor Eigennutz” verschreiben. Mit einem
Wohnungsbestand von derzeit 1.650
Wohnungen und Investitionen in bezahl-
baren VWWohnraum von tber 65 Mio. € in
den vergangenen drei Jahren sowie
weiteren knapp 19 Mio. € in diesem
Jahr ist der Spar- und Bauverein auf
dem besten Weg.

Nach dem offiziellen Teil der Ver-
sammlung bot sich den Anwesenden
bei Speis und Trank Gelegenheit zu Ge-
sprachen und zum Gedankenaus-
tausch.
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25 Jahre Erich Martin im SBK

1996 wurde Erich Martin im Alter von ¥ A
. . " o)
42 Jahren in den Aufsichtsrat unseres - -
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Spar- und Bauvereins gewabhlt. Bereits

damals wurde er mit der Kassen- und
Rechnungspriufung betraut; ein Amt,
das er bis heute beispielhaft ausubt.

Der geburtige Konstanzer besuchte die
Grund- und Hauptschule Stephan in
Konstanz und absolvierte anschliel3end
eine Lehre als Verlagskaufmann.

In seiner Heimatstadt ist er vielfaltig
aktiv. So unterstutzt Erich Martin seit
vielen Jahren den Musikverein Woll-
matingen als férderndes Mitglied. Uber
Konstanz und die Region hinaus wurde
Erich Martin durch sein langjahriges En-
gagement in der Konstanzer Saalfas-
nacht bekannt: Viele Jahre wirkte er

bei den , Paradieser Sangerknaben”
mit. Diese leuchtenden Sterne der

Kamelia Paradies gehorten bei unzéhli- Menschen im Saal und in den Wohn-

zimmern.
gen Saal- und Fernsehfasnachten zu ©
den vom Publikum am meisten ge-

feierten Akteuren. In bunten Kostlimen Zum  Wutbdrger” wurde Erich Martin

spielten sie vielstimmig auf den ju- durch das desastrose Management

gendlich-dynamischen, aber manchmal des vormaligen SBK-Vorstands in Sa-

erfolglosen Stadtrat ebenso an wie auf chen Austral3e, das 60-Jahrige als alt
die ,,Schokoladenseite” der Politik:

,Oh, Kohle mio ..." —und erfreuten mit

einstufte und ihnen den Umzug ins
Altenheim oder betreute WWohnen ver-
bal nahelegte. Beunruhigt durch ent-

ihren grandiosen Vorstellungen die
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sprechende Presseberichte, die besag-
ten, das Gewann Austral3e solle insge-
samt abgerissen werden, engagierte
sich Erich Martin zusammen mit seiner
Frau Roswitha, seinen beiden Séhnen
und den Nachbarn — allen voran Walter
Dietrich und Familie Gabriele und Ro-
bert Bernhart — und setzte sich ge-
meinsam mit der Mehrheit des Auf-
sichtsrats flr den Erhalt und die teil-
weise Sanierung und Neugestaltung
des besonderen Wohnumfelds Au-
stralde ein.

Erich Martin hat sich in seiner Zeit als
Aufsichtsratsmitglied des SBK immer
far den Erhalt gewachsener Nach-
barschaft und Siedlungen als sozialen
Zusammenhalt eingesetzt und sich
zugleich als ausdauernder Streiter fur
die Genossenschaft erwiesen gemalf}
Max Webers Motto: ,Politik bedeutet
ein starkes, langsames Durchbohren
von harten Brettern mit Leidenschaft
und Augenmal’ zugleich”. Wie selten

vereinigt Erich Martin in seinem Han-
deln Leidenschaft und Augenmal3 zu-
gleich.

Die Schwierigkeit, sich selbst zu be-
greifen, hat der danische Philosoph
Kierkegaard einmal mit der mensch-
lichen Anlage erklart, in die Zukunft zu
leben, sich aber aus der Vergangenheit
zu verstehen. Dieser Satz war auf das
Individuum gemunzt. Aber er um-
schreibt auch die Identitatsfrage einer
Gemeinschaft. Erich Martin hat we-
sentlich dazu beigetragen, die Grund-
prinzipien der Wohnbaugenossen-
schaft SBK eG - Selbsthilfe, Selbst-
verwaltung und Selbstverantwortung —
nicht nur auf dem Papier, sondern
auch in der Realitat zu erhalten. Hierfur
gilt ihm unser aller ehrlicher und herz-
licher Dank.

Claus-Dieter Hirt

Aufsichtsratsvorsitzender
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Der Spar- und Bauverein Konstanz eG im Verbund mit
den Tochtergesellschaften

SBK eG SBK Bauge- Gesamt

Wohnbau sellschaft

GmbH SBK

GmbH

oilyse  fIfrsex . 17lrem
Alle Finanzkennzahlen in Mio. €

Eigenkapital 23,4 5,2* 4,4% 33,0
Bilanzsumme 97,4 13,4% 19,7*% 130,5
Anlagevermogen 89,9 10,1 11,7 11,7
Grundstick-Umlaufvermogen - 1,8 6,8 8,6
Flissige Mittel 4,9 1,1 0,5 6,5
Verbindlichkeiten 72,7 8,0 14,6 Sk
Umsatzerldse 11.0 0,5 2,2 13,7
EBITDA 4,5 0,3* 0,7* 5,5
JahresUberschuss/-fehlbetrag 1,1 -0,9* 0,3* 0,5
Anz. vermieteter eigener Wohnungen 1.437 29 111 1.577
Wohnflache in m? 104.986 3.076 8.382 116.444
Anzahl Gewerbeeinheiten 16 5 14 35
Gewerbeflachen in m? 2.443 1.032 2.562 6.037

* Planzahl
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Der Spar- und Bauverein Konstanz eG

2015 2014 2013 2012 2011

Bilanzkennzahlen in Mio. €

Bilanzsummen 97,4 93,2 89,7 74,7 64,8
Eigenkapital 23,4 22,4 21,1 19,9 19,2
Anlagevermaogen 89,9 87,1 81,3 69,3 58,4
Spareinlagen 41,4 40,0 35,1 27,9 254

Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 22,5 20,6 22,4 16,3 14,8

Erfolgskennzahlen in Mio. €

Umsatzerlose 11,0 10,2 9,1 8,7 8,4
Personalaufwendungen 1,3 1,2 1,0 0,9 0,9
Abschreibungen 2,0 1,8 1,6 1,4 1,3
Instandhaltungen 2,4 2,5 2,6 2,4 2,3
Zinsaufwendungen 1,5 1,6 1,6 1,4 1,3
Eigenkapitalquoten in % 24,0 24,0 23,6 26,7 29,6
Cashflow in T€ 3.140 2.722 2.433 1.742 1.659
Mitglieder

Anzahl der Mitglieder 7.921 7.596 7.157 6.778 6.452
Gezeichnete Anteile 21885 21540 19.715 18.109 16.162

Geschaftsguthaben in T€ 6.700 6.570 6.037 5.530 4.983
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Lagebericht des Vorstands (gekiirzt)

Tatigkeit unseres Unternehmens

Der Spar- und Bauverein Konstanz eG
ist weiterhin strategisch auf Wachs-
tum und Zukunftssicherung ausgerich-
tet. Dies zeigt sich durch kontinuier-
liche Anstrengungen im Neubau, im
Zukauf von Mietwohnungen und einer
stetigen Forcierung der Modernisie-
rungs- und Instandhaltungsmafnah-
men unserer Bestande. Unangefoch-
tenes Kerngeschaft unseres Unterneh-
mens ist die Vermietung, Verwaltung
und Pflege des eigenen Wohnungs-
bestands.

Die zur Ergénzung dieses Kern-
geschafts in den letzten Jahren neu

aufgenommenen wohnungsnahen
Dienstleistungen unserer Tochter-
unternehmen, allen voran das Bau-
tragergeschaft und die WEG-Verwal-
tung, bilden heute eine unverzichtbare
weitere Einnahmequelle. Sie dient der
Subventionierung unserer Modernisie-
rungs- und Instandhaltungsmaf3nah-
men sowie unserer traditionell ver-
gleichsweise niedrigen Durchschnitts-
mieten, speziell in dem sonst sehr
hochpreisigen Konstanzer Markt. Auch
im Jahr 2015 war der Spar- und Bau-
verein mit Investitionen im hohen
zweistelligen Millionenbereich allen
Geschaftspartnern ein dauerhafter und
verlasslicher Investor. Allein in den ver-
gangenen drei Jahren investierte unser

Neubau, Zukaufe und Investitionen in unsere Bestande
im Gesamtverbund des Spar- und Bauvereins

2015

geplant:
2016
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Firmenverbund tber 65 Millionen Euro Die Genossenschaft hat im Berichts-
in der Region. Alle unsere Aktivitaten jahr neben der Grofdsanierung unter
sind dauerhaft darauf ausgerichtet, anderem der Objekte Schobuliweg/
eine bedarfsgerechte, energieeffizi- Gartenstralde, Turnierstral3e und Au-
ente, zukunftsweisende und damit stral3e eine Vielzahl von Einzelmoderni-
standig wertsteigernde Weiterentwick- sierungen in Angriff genommen, wel-
lung unserer Wohnungsbestande zu che planmaliig durchgefihrt werden
erreichen. konnten.

Top 10 der Preise fiir Eigentumswohnungen in Stadten ab 25.000 Einwohnern

T T T T T T T T T T T T
500 1.000 1.500 2.000 2500 3.000 3.500 4.000 4500 5.000 5.500 Euro

Rangliste

Preis einer 75-m’Wohnung, Baualter 10 Jahre, Ausstattung und Zustand normal

N 2. Quartal 2015
[ Vorjahresquartal © F+B 2015
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Schobuliweg 9/11, Gartenstral3e 21

Neben einer Vielzahl von Einzelmoder-
nisierungen und zahlreichen Instand-
haltungsarbeiten konnte im Berichts-
jahr die erwahnte Grof3sanierung Scho-
buliweg 9/11 sowie Gartenstrale 21
mit einer Gesamtinvestitionssumme
von Uber 3 Mio. EUR planmal3ig be-
endet werden. Neben der energeti-
schen Ertlchtigung und dem Anbau
eines Aufzugs, der Errichtung einer
gemeinsamen Heizzentrale mit Solar-
thermie, der Sanierung und Optimie-
rung der Grundrisse der Bestands-
wohnungen sowie dem Anbringen
eines Vollwarmeschutzes und neuer
Balkone wurden durch Ausbau des

Schobuliweg/GartenstralRe: Strafsenseite

Dachgeschosses vier neue, moderne,
lichtdurchflutete Wohnungen Mitte
2015 fertiggestellt und vermietet.

Anstelle der stirnseitig angebrachten
urspriinglichen Gewerbeeinheit und Ga-
ragenanlage, die ihre technische Nut-
zungszeit Uberschritten hatten, wurde
ein neuer grolRer Gewerbeanbau eben-
falls Mitte des Jahres fertiggestellt und
vermietet.

FeldstraRe 6/8

Das Ende 2014 neu erworbene Wohn-
und Geschaftshaus Feldstrale 6/8 im
beliebten Stadtteil Paradies mit Uber
2.500 m” Grundstlck, bebaut mit zwei
Wohn- und Geschaftshausern mit Gber
1.600 m” Wohn- und Gewerbeflache
nebst 35 Stellplatzen, wurde Anfang
2015 vollstandig in unsere Bestande
eingegliedert; erste beim Kauf kal-
kulierte Renovationsarbeiten wurden
u. a. an der Fassade und dem Dach vor-
genommen und die Bewirtschaftung
optimiert.

Maria-Ellenrieder-StraRe 5-11

Im Berichtszeitraum wurden neben
einer kompletten Sanierung und Neu-
gestaltung der Fassaden inkl. Erneue-
rung der charakteristischen Klappladen
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punktuelle Reparaturarbeiten an den
Dachern und Eingangstlren vorgenom-
men.

Maria-Ellenrieder-StralRe 8-14

In enger Absprache mit dem Denkmal-
amt wurden hier ebenfalls eine kom-
plette Neugestaltung und denkmal-
rechtliche Sanierung der Fassaden so-
wie, wo notwendig, Renovierungen an
den Dachern und Eingangsturen vor-
genommen. Samtliche in den 1950er-
Jahren angebrachten Sgraffiti wurden
fachmannisch saniert und historisch
wiederhergestellt.

TurnierstralRe 40

Neben der Fassadensanierung sowie
dem Ersatz von Klappladen, Hausture
und Briefkastenanlage wurde ein voll-
standig neuer Dachaufbau mit denk-
malgerechten Ziegeln vorgenommen.
Der Baukorper wurde im Zuge der Ge-
samtmalRnahme an der Aul3enseite ge-
dammt und die Fensterflachen wurden
vereinheitlicht.

AustralRe 48-52 bzw. 67/69

Im Berichtszeitraum erfolgte die plan-
maldige Fortflhrung der langfristig be-
schlossenen Sanierung dieses Ge-

wanns. An allen vier Hausern wurden
neben der Renovation der Fassade,
teilweise mit Anbringung eines Voll-
warmeschutzes, neue Fenster, Klapp-
laden, HaustUren, Vordacher, Dachein-
deckungen sowie neue Briefkasten-
anlagen verbaut.

Radolfzeller StralRe 17

Bei dem Anfang 2015 neu erworbenen
Sechsfamilienhaus wurde im Laufe
des Jahres eine Baugenehmigung zur
Erweiterung des Dachgeschosses um
zwel Familienwohnungen erwirkt. Mit
den beim Kauf bereits einkalkulierten
Sanierungsmafinahmen von Fassade,
Heizung und Kanal sowie des Dachge-
schossausbaus wurde Ende 2015
begonnen. Die Fertigstellung planen
wir fr den Sommer 2016.

AlemannenstralRe/Markgrafenstralde

Zur weiteren rentierlichen Steigerung
unserer Bestande an familiengerech-
tem und bezahlbarem Wohnraum fur
unsere Mitglieder sowie in diesem Fall
auch zur Gelandearrondierung haben
wir, angrenzend an unsere Bestands-
objekte in der AlemannenstralRe/Mark-
grafenstral3e, finf Bestandshauser mit
insgesamt 40 Wohneinheiten erwor-

ben. Die Objekte sind vollumfanglich
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vermietet und erwirtschaften eine aus-
kommliche Mietrendite. Im Zeitverlauf
werden wir das Bestandsmanagement
optimieren und eine magliche Erwei-
terung der Wohn- und Nutzflache
durch Aufstockung der bestehenden
Gebaude Uberprifen. Ebenfalls planen
wir, in den nachsten Jahren ein Park-
platzkonzept zu erarbeiten.

Modernisierung/Sanierung/Instand-
haltung

Die fortlaufende Modernisierung und
Instandhaltung unserer WWohnungen ist
nach wie vor eine unserer zentralsten

Entwicklung der Spareinlagen

TE

45.000

Aufgaben. All unsere Objekte werden
standig durch unsere Fachleute Uber-
pruft, um auch weiterhin zeitgemalie
Standards und ein Hochstmald an tech-
nischer Sicherheit zu gewahrleisten.
Mit insgesamt Uber 2.500 Handwer-
kerauftragen wurden in 2015 u. a. 35
komplette VWWohnungsmodernisierun-
gen und zahlreiche Instandsetzungs-
arbeiten an unseren Bestanden durch-
gefuhrt. Trotz der enormen Nachfrage
in unserer Region, was die Vermietung
unserer WWohnungen auch mit weniger
Komfort moéglich machen wirde, sind
wir der Ansicht, dass ohne die stan-
dige Beobachtung und Anpassung an

B Summe insg. 2012
M Summe insg. 2013
B Summe insg. 2014

40.000

B Summe insg. 2015

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000
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die zeitgemalden Anforderungen die
Gefahr bestiinde, dass langfristig der
Wert unserer Objekte abnehmen und
die Nutzung fur einen grol3en Teil der
Bevdlkerung unattraktiv werden
kénnte.

Demnach wollen wir auch weiterhin
der von Politik und Gesellschaft ge-
forderten Verbesserung des energe-
tischen Standards — immer auf den
Einzelfall bezogen — in Relation zu den
zu erwartenden Einsparungen Rech-
nung tragen.

Spareinrichtung

Im Bereich der Spareinrichtung kénnen
wir wieder auf eine Uberdurchschnitt-
lich gute Entwicklung unserer Bestan-
de zum Jahresende blicken. Unsere
Mitglieder profitieren trotz des ins-
gesamt niedrigen Zinsniveaus von den
vergleichbar attraktiven Konditionen.

Die Genossenschaft wiederum erhalt
durch die Spareinlagen ihrer Mitglieder
ein zweites Finanzierungsinstrument
und sichert dadurch ihre Unabhangigkeit
in den Verhandlungen mit den finanzie-
renden Banken. In Deutschland ver-
flgen nur 47 Wohnbaugenossenschaf-
ten Uber eine eigene Spareinrichtung.

Die Grunde hierfdr liegen in einem auf-

wendigen Genehmigungsverfahren und
in den hohen organisatorischen und auf-
sichtsrechtlichen Anforderungen an den
Betrieb und das Management einer
solchen Einrichtung.

Durch das Vertrauen in unsere wirt-
schaftliche Kraft, eine ganzheitliche
und kompetente Beratung durch
unsere Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter, eine marktorientierte Konditio-
nierung, einhergehend mit der beste-
henden, umfangreichen Einlagen-
sicherung, entwickelte sich unsere
Spareinrichtung wiederum sehr positiv.
Nach einer Steigerung von 20 % im
Jahr 2013 und 14 % im Jahr 2014
konnten wir unseren Bestand noch-
mals auf nunmehr beachtliche 41,4
Mio. EUR erhéhen — trotz der im Be-
richtszeitraum wieder notwendigen
konsequent vorgenommenen Marktan-
passungen in Form von moderaten
Zinssenkungen.

Ende 2015 verwalteten wir flr unsere
Mitglieder Uber 8.600 Sparkonten.
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Vermogens- und Finanzlage

Das Anlagevermogen erhdhte sich um
2,731 Mio. EUR durch Neuerwerb und
Neubau sowie aktivierte Modernisie-
rungsmaldnahmen in Hohe von insge-
samt ca. 4,7 Mio. EUR, abzlglich der
planmaligen Abschreibungen in Hohe
von rund 2,0 Mio. EUR. Dies flhrt, ge-
meinsam mit dem um 1,366 Mio. EUR
gesteigerten Umlaufvermaogen, zu
einer Bilanzsumme von 97,353 Mio.
EUR. Die Ende 2015 vorhandenen um
1,0 Mio. EUR gestiegenen flUssigen
Mittel wurden Anfang 2016 fir den
beschriebenen Objektkauf Alemannen-
stralde/Markgrafenstralde planmafiig
verwendet.

Die Zunahme der Verbindlichkeiten in
Hohe von 1.395 Mio. EUR gegeniber
Kreditinstituten resultiert im Wesent-
lichen aus den Darlehensvalutierungen
in Hohe von 3,0 Mio. EUR grofdtenteils
offentlicher Fordermittel zur Finanzie-
rung von Modernisierungsinvestitionen
abzuglich der Tilgungsleistungen.

Obwohl die Bilanzsumme weiter
gestiegen ist, blieb die Eigenkapital-
quote aufgrund des hoheren Jahres-
Uberschusses bei konstant 24 %.

Die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens ist geordnet, die Zahlungs-
bereitschaft war jederzeit gegeben.

Entwicklung der Mietpreise fir Wohnungen in Konstanz
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Geschaftsjahr 2015

2015 2014 Veranderungen
T€ % T€ % T€

Vermogenswerte
Anlagevermogen 89.860 92,3 87.129 93,4 2.731
Umlaufvermogen 7.493 7,7 6.127 6,6 1.366
Gesamtvermogen 97.353 100,0 93.256 100,0 4.097
Eigenkapital
Geschaftsguthaben 6.700 6,9 6.570 7.1 130
Rucklagen 16.447 16,9 15.563 16,7 884
Bilanzgewinn 258 0,3 237 0,2 21
Verbindlichkeiten
Rickstellungen 1.211 1,2 954 1,0 257
Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten
und anderen Kreditgebern 28.422 29,2 27.027 29,0 1.395
Spareinlagen 41.355 42,5 40.013 42,9 1.342
Sonstige, andere
Verbindlichkeiten 2.960 3,0 2.892 3,1 68

Gesamtkapital 97.353 100,0 93.256 100,0 4.097
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Ertragslage nisierung und Instandhaltung unserer
Bestande wurden erneut Uberdurch-
Die gute Ertragslage der Genossen- schnittliche Mittel in Hohe von 33,59
schaft ist weiterhin von den Ertragen EUR pro m* Wohnflache (inklusive akti-
aus der Hausbewirtschaftung gepragt. vierter Leistungen) investiert — nach
Die erneute Umsatzsteigerung gegen- einer sehr hohen Investitionstatigkeit
Uber dem Vorjahr resultiert unter ande- von 41,77 EUR pro m? im Vorjahr. Die
rem aus den gesteigerten Erlésen aus Ausschuttung unserer Beteiligungs-
den bekannten Zukaufen von Objekten gesellschaften sowie der gesunkene
und einer turnusmafdigen Regelmiet- Zinsaufwand trugen ebenfalls zum
erhdhung im Bestand. Fur die Moder- positiven Ergebnis bei.
2015 2014 Veranderungen
€ € T€

Leistungsbereiche

Hausbewirtschaftung 2.630 2.209 +421
Verkaufstatigkeit 510 174 +336
Energielieferung 88 71 +17
Kapitaldienst -10 244 -254
Summe der Deckungsbetrage 3.218 2.698 +520
Verwaltungsaufwand -2.021 -1.825 +196
Betriebsergebnis 1.197 873 +324
Ubrige Rechnung 61 53 114
JahresUberschuss 1.136 926 +210
Einstellung in Riucklagen 878 689 +189

Bilanzgewinn 258 237 +21
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Dank

Dank gebuhrt allen Mitgliedern sowie
denen, die die Interessen des Spar-
und Bauvereins Konstanz eG wirksam
nach aufden unterstitzen und vertre-
ten. Der Vorstand dankt den Damen
und Herren des Aufsichtsrats fur die
aulderst vertrauensvolle Zusammen-
arbeit, die Beratung und partnerschaft-
liche Begleitung bei unserer taglichen

Arbeit. Unser besonderer Dank gilt
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
far ihren unermudlichen Einsatz, ihre
hervorragende Arbeit und ihr grol3es
personliches Engagement.

Konstanz, 4. Marz 2016

Der Vorstand:

Ralph Buser Josef Joachim Reckziegel

Das Team der Genossenschaft und die Mitglieder des neuen Regiebetriebs
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Bericht des Aufsichtsrats

Claus-Dieter Hirt, Aufsichtsratsvorsitzender

Die Geschaftstatigkeit der Genossen-
schaft und der Jahresabschluss 2015
wurden wiederum vom vbw, Verband
baden-wurttembergischer WWohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V., im
Zeitraum vom 07. bis 18.03.2016 ge-
pruft. Prifungsgegenstand waren
neben dem Jahresabschluss der Lage-
bericht 2015, die OrdnungsmalRigkeit
der Buchflhrung und die Prifung der
Spareinrichtung. In Erweiterung des
Prifungsauftrags wurden gemafs § 53
GenG die Ordnungsmaligkeit der Ge-
schaftsfiihrung, die wirtschaftlichen
Verhaltnisse und die Fuhrung der Mit-
gliederliste gepruft. Die Prtfung wurde
nach einem risikoorientierten Pri-
fungsansatz durchgefuhrt.

Der Aufsichtsrat des SBK eG hat auch
im Geschaftsjahr 2015 die ihm nach
Gesetz und Satzung obliegenden Auf-
gaben wahrgenommen und die Ge-
schaftsfihrung der Genossenschaft
laufend Uberwacht.

Die wirtschaftlichen Grundlagen der
Genossenschaft sind geordnet. Der
Lagebericht steht im Einklang mit dem
Jahresabschluss, der aus der Buchfih-
rung entwickelt wurde und die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der
Genossenschaft zutreffend wider-
spiegelt.

Dem Jahresbericht zum 31.12.2015,
dem Lagebericht des Vorstands sowie
dem Vorschlag des Vorstands zur Ge-
winnverwendung stimmte der Auf-
sichtsrat in seiner Sitzung vom
17.03.2016 zu.

Vorstand, Aufsichtsrat und die Ver-
sammlung der Vertreterinnen und
Vertreter haben auch 2015 ihre Ver-
pflichtungen ordnungsgemaf und
erfolgreich zum Wohle der Genossen-
schaft erflllt. Der Aufsichtsrat dankt
dem Vorstand und allen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern unserer Genos-
senschaft fur ihre Gberaus engagierte
und erfolgreiche Arbeit.

Der Jahrestberschuss 2015 1. H. v.
Euro 1.136.531,26 erlaubt wiederum
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eine Dotierung sowohl der gesetz-
lichen wie der freien Rucklage in aus-
reichender Hohe. Der Bilanzgewinn ge-
stattet die Ausschuttung einer 4%igen
Dividende.

Wir empfehlen deshalb der Versamm-
lung der Vertreterinnen und Vertreter,
dem Vorschlag des Vorstands zu fol-
gen, die Bildung einer gesetzlichen
Rucklage i. H. v. Euro 113.653,72 (10
% des JahresUberschusses) und eine
freie Rucklage i. H. v. Euro 764.456,00
vorzusehen. DarUber hinaus schlagen
wir vor, wiederum eine Dividende
i.H.v.4 % (Euro 258.421,54) an die
Mitglieder auszuschutten.

Nachhaltig gestalten bedeutet fir uns,
den von Politik und Gesellschaft vorge-
gebenen Verbesserungen des energe-
tischen Standards, immer auf den Ein-
zelfall bezogen, in Abwagung zwischen
Okologie und Okonomie der zu erwar-
tenden Einsparungen Rechnung zu tra-
gen. Wie in den letzten Jahren waren
auch 2015 die Modernisierung, Sanie-
rung und Instandhaltung unserer \WWoh-
nungen eine unserer zentralen laufen-
den Aufgaben. Mit insgesamt Uber
2.500 Handwerkerauftragen wurden
2015 u. a. 35 komplette WWohnungsmo-
dernisierungen und zahlreiche Instand-
setzungsarbeiten an unserem Bestand
durchgefihrt. Neben der Grof3sanie-
rung, u. a. der Objekte Schobuliweg/

Gartenstralde, Turnierstrafée und Au-
stralde, hat unsere Genossenschaft
2015 wiederum eine Vielzahl von Ein-
zelmodernisierungen durchgefihrt.
Hierflr wurden erneut tUberdurch-
schnittlich hohe Mittel i. H. v. 33,62
Euro/m2 Wohnflache investiert.

Auch unsere beiden Tochtergesell-
schaften konnten wiederum grof3e
Erfolge aufweisen: So konnte die SBK
Wohnbau GmbH nach erfolgreichem
Abschluss unserer Bautragermafinah-
me in Allensbach den Bau eines wei-
teren Objekts in Konstanz-Allmanns-
dorf beginnen. Die Baugesellschaft
SBK GmbH entwickelte ihr Dienst-
leistungsangebot der WEG- und Miet-
sonderverwaltung mit deutlich steigen-
den Zahlen, was das hohe Vertrauen
der Auftraggeber an uns widerspiegelt.

Dieses Vertrauen spiegelt sich auch in
der erneut Uberdurchschnittlich guten
Entwicklung der Bestande unserer
Spareinrichtung wider: Zwischenzeit-
lich wurden unserer Spareinrichtung
Uber 41 Mio. Euro anvertraut. Konkret
verwalten die hierflr zustandigen
Mitarbeiter/ -innen des SBK Uber 8.600
Sparkonten.

Konstanz, im April 2016

Claus-Dieter Hirt
Aufsichtsratsvorsitzender
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Weiterhin attraktive Zinsen

Der Spar- und Bauverein hat es ent-
gegen dem allgemeinen Markttrend
seit Jahren geschafft, seinen Sparern
attraktive Zinsen fur Uberschaubare
Laufzeiten anzubieten. Aufgrund der
allgemeinen Marktgegebenheiten,
denen wir uns leider nicht entziehen
konnen, ist es jedoch nicht auszu-
schliel3en, dass weitere Senkungen
der Anlagezinsen erforderlich werden.
Das viel diskutierte Thema Negativ-
zinsen ist flr unsere Sparer derzeit
noch kein Thema, wenngleich es fur
den Spar- und Bauverein als institu-
tionellem Anleger sehr wohl zur
Realitat werden kénnte.

Uber die aktuellen Konditionen infor-
mieren Sie sich bitte Uber unsere
Homepage www.sbkeg.de oder lassen
Sie sich in unserer Geschaftsstelle
beraten.
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Komplettsanierung in der Australde

Mit der Sanierung der Hauser Au-
stral3e 50 und 54 erfolgt ein weiterer
Schritt der Quartiersanierung. Die Ar-
beiten in der Austral3e 50 sind bereits
in vollem Gange. Das Dach wird gera-
de neu eingedeckt, Bleche werden an-
gebracht und Fenster erneuert. Die
Sprechanlage ist ebenfalls bereits in-
stalliert und die Dammung der Keller-
decke abgeschlossen. Sobald der Zim-
mermann seine Arbeiten im Aulden-
bereich abgeschlossen hat, beginnt
der Maler mit dem Fassadenanstrich
und der Zimmermann beendet die
Dammarbeiten im Speicher. Die neuen

Klappladen werden vor dem Abbau

des Gerulsts eingehangt und justiert.
Zusammen mit der Aul’enanlage er-
halten die Bewohner eine grolie, frei
stehende Briefkastenanlage.

Analog zur AustralRe 50 werden wir
Ende August nach den Handwerker-
ferien beginnen, flr unsere Mieter das
Vierfamilienhaus Australde 54 zu
sanieren.

Durch unsere professionellen Vertrags-
partner, mit denen wir seit Jahren ver-
trauensvoll zusammenarbeiten, konn-
ten wir die geplanten Bauzeiten immer
problemlos einhalten.




GroRprojekt der SBK Wohnbau GmbH fast fertig

Unser GrolRprojekt am St.-Gebhard-
Platz 24-30/Zahringerplatz 2 geht
seiner Vollendung entgegen. In einer
Bauzeit von nur 14 Monaten entstan-
den 11 neue Wohnungen im Dachge-
schoss. Rund 950 m2 Wohnflache kon-
nen damit im August an die neuen Mie-
ter Ubergeben werden. 10 der 11 Woh-
nungen sind in Maisonettebauweise
konzipiert. Die neuen WWohnungen wie
auch die Bestandswohnungen wurden
mit modernster Glasfasertechnik fur
Telefonie, TV und Internet ausgestattet.

Die Arbeiten werden derzeit mit Hoch-
druck vorangetrieben. In den Dachge-
schossen sind die Boden verlegt, Ma-
ler, Sanitarinstallateure und Elektriker
legen die letzten Handgriffe an. Ge-
spannt sein darf man auf die Balkone,
die gerade in der Fertigung sind. Die

Bewohner jedenfalls warten bereits
sehnsichtig auf ihr ,2. Wohnzimmer”.

Den Abschluss wird die Auldenanlage
mit ihren Stellplatzen und Wegen
bilden.

Einzelmodernisierungen

Ungeachtet der UmbaumalRinahmen im
Dachgeschoss mussten wir unverzUlg-
lich auf das Ergebnis der Leitungs-
befahrungen reagieren, die wir vor-
sorglich bei Beginn der Umbaumal3-
nahmen durchfihren liefien. Denn die
neuen Maisonettewohnungen in den
Dachgeschossen sollten an das beste-
hende Leitungsnetz angeschlossen
werden. Bei der Befahrung stellte sich
heraus, dass die vorhandenen Guss-
rohre durchgerostet und teilweise ge-
' % rissen waren. Eine
Sanierung im Inliner-
'-;:';. verfahren kam auf-
' grund der bereits vor-
handenen Zerstorung
¥ nicht mehr in Be-
' tracht.

In den Badern der Be-
standswohnungen
entwasserten die

Ralph Buser, Architekt Rocco Suppa, Josef Joachim Reckziegel (v.1.)




bewohnten Wohnun-
gen. Hier musste man
sich aufgrund der
bereits vorhandenen
Moblierungen auf die
Sanierung von Bad und
W(C beschranken. Die
AnschlUsse fur die
Klchen nahm man
deshalb von der Bade-
zimmerwand aus vor.

Badewannen offen in einen Sinkkas- -
W nel ! Spater kénnen bei einem Wohnungs-

ten, Abwasserrohre lagen eingebettet . .
o _ _ _ wechsel auch die Klichenanschlisse
in die Betondecken. Hier blieb nur eine
Losung: Die Komplettsanierung aller
Zu- und Abwasserleitungen, einher-
gehend mit der Einrichtung neuer

Bader und WC-Raume, um die neuen

entsprechend umgebaut werden.

Bei den Sanierungsmalfinahmen ist
man von der Belegung des Kamins

_ abhangig. Der Bezirksschornsteinfeger
Leitungen entsprechend verlegen zu

kdnnen. Auch die Kichen blieben nicht
verschont. Mussten doch auch diese

lasst nur noch maximal vier Gasan-
schllsse pro Kaminzug zu.

an die neuen Leitungen angeschlossen
werden.

In den Wohnungen,
die nicht bewohnt
waren, ordnete man
zudem den Aufstell-
ort der Thermen und
die Elektro- und
Sanitaranschlisse
der Kuchenzeilen.
Anders in den




Von Weitem sichtbar: Baubeginn im Taborweg

Die aus den 50er-Jahren stammenden
Hauser im Taborweg, die ihre techni-
sche Nutzungsdauer Uberschritten hat-
ten, standen zum Jahresende leer (wir
berichteten in Ausgabe Il 2015). Zwi-

schen-
zeitlich
wurden

=

sie abge-
rissen und
wir konn-
ten den
Grund-
stein fur
eine so-
wohl
architekto-
nisch ge-
lungene
als auch

betriebswirtschaftlich interessante

Neubaumalinahme legen.

Das grofRe Grundstick, das bisher mit
drei kleinen Mehrfamilienhausern mit
12 Wohnungen und rund 725 m?
Wohnflache eher schlecht ausgenutzt
war, bietet kinftig vier Mehrfamilien-
hausern

mit ins-
gesamt
28 fami-
lienge-
rechten
und bar-
rierear-
men \Woh-
nungen
Platz. Die
Fertigstel-
lung der
Uber
2.200 m2
Wohnflache planen wir fur Ende
2017.




Wohnungseinzelmodernisierungen gehen weiter

Wie 2015 rechnen wir 2016 erneut mit
sehr vielen WWohnungseinzelmoderni-
sierungen. Bis einschlief3lich Mai
haben wir bereits 13 Wohnungen mo-
dernisiert. Weitere sechs WWohnungen
stehen auf der Sanierungsliste und
warten auf Verjingung.

Auch in den nachsten Jahren rechnen

wir mit einem steigenden Sanierungs-
aufwand unserer Wohnungen. Immer
mehr Wohnungen werden aus Alters-
grunden zurickgegeben. Mitunter woh-
nen unsere Mieterinnen und Mieter
bereits seit dem Bau der Gebaude

dort. Oft sind diese Wohnungen noch
mit Einzeléfen ausgestattet, die Sani-
tartechnik ist veraltet und die Elektroin-
stallation muss nachgerustet werden.

Diese Wohnungen mussen bei der
Sanierung an die heutigen Anspriiche
angepasst werden. Gasthermen, die

sowohl Warmwasser als auch Warme
liefern, ersetzen meist die Einzelofen.
Immer haufiger treffen wir auf Kamin-
anlagen, bei denen der Schornstein-
feger keinen weiteren Anschluss zu-
lasst. So geschehen in der Markgra-
fenstral3e. GlUcklicherweise wurden in
dem Gebaude zwei Ubereinanderlie-
gende Wohnungen zur gleichen Zeit
frei. So konnten wir beide Wohnungen
mit einer Innentreppe verbinden und
zu einer Wohneinheit zusammenlegen.
Dabei wurde der Grundriss geringflgig
verandert. Wande wurden versetzt, die
Trennwand zwischen Wohnzimmer
und Klche ausgebaut, die Elektrik er-
weitert und die beiden Bader saniert.
Das Problem des fehlenden Kaminan-
schlusses war gelost, da nur eine Ther-
me und ein Warmwasserspeicher be-
notigt werden. Die neue Maisonette-
wohnung bietet nun gentigend Platz

far eine grolRe Familie.




Neuer Name: SBK Immo-Service GmbH

»Service rund um die Immobilie”, die-
ses Angebot des Spar- und Bauvereins
findet immer mehr Zuspruch. Im Zen-
trum steht dabei die Verwaltung von
Haus- und Wohnungseigentum. ,,Wir
befassen uns seit 120 Jahren mit allen
Fragen des Wohnens — sei es der Neu-

sl ﬁ? SBK

bau, die Erhaltung, die Modernisierung
oder Betreuung und Verwaltung”, sagt
der Vorstandsvorsitzende Ralph Buser.
Diese umfassende Erfahrung und die
oft langjahrigen Kontakte zu Handwer-
kern, Architekten, Statikern, Versiche-
rungen, Sparkassen und Banken set-
zen die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Ge-
nossenschaft zunehmend

Professionelle Verwaltung von Wohn- und Gewerbeimmobilien seit 1896

Immo-Service GmbH

Hausverwaltung
vom Feinsten!

auch far Immobilien ein,
die nicht der Genossen-
schaft gehoren. Uber ihr
breites Wissen hinaus
kann die Genossenschaft
viele Dienstleistungen auf-
grund der grofRen Zahl ver-
walteter Wohnungen sehr
glnstig anbieten. Schlief3-
lich beschrankt sich das
Angebot auf Konstanz und
den engeren Umkreis. R.
Buser: ,Wir wollen
schnell vor Ort sein und
jede Immobilie auch mit
eigenem Personal
betreuen.”

Folgen Sie Ihrem
GUTEN GESCHMACK
und RUFEN Sie uns an!

07531/8940-0

Der neue Name SBK
Immo-Service GmbH zeigt
die wachsende Bedeu-
tung dieser Angebote.
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Wenn der Gasprifer klingelt

2016 steht wieder fur alle Haushalte im Leitungssystem gefunden werden,
der Gas-Check an. Dieser muss alle beauftragen wir umgehend ein hiesi-
zwel Jahre durchgeflhrt werden. ges Unternehmen mit der Reparatur.
Die von uns beauftragte Firma Gas- Da es sich hier um eine Vorschrift han-
Control meldet sich wie gewohnt bei delt, die wir umsetzen mussen, bitten
Ihnen an. Die Prifungen finden im 2. wir Sie um lhre Mithilfe, damit die
Halbjahr statt. Sollten Undichtigkeiten Termine eingehalten werden konnen.

Wenn der Aufzug klemmt

Die Betriebssicherheitsverord- :ﬂ?tfa”p'an Aufzug H Haushahn

n U n g S‘tel |‘t a n u n Se re Aufz u g S- Grundlage: Neue Betriebssicherheitsverordnung, Pkt 41 des Anhangs 1zu§ 6 fur Neuanlagen glltig ab 0106.2015; fur Bestandsanlagen giltig ab 01.06.2016

Ist ein Notdienst vorhanden, wird der Notfallplan in der Betreiberdokumentation sowie beim Notdienst hinterlegt. Sofern kein Notdienst vorhanden ist, ist der
Notfallplan gem. §24(2) in der Nahe der Aufzugsanlage anzubringen.

anlagen eine neue Anforde- -
rung: e

Anlagennummer

. Arbeitgeber (ehemals Betreiber)
Ab dem 1.6.16 muss ein -

StraBe

Notfallplan sichtbar und fur pizio
jeden zuganglich in der Ndhe =~ ===

Personen mit Zugang zur Aufzugsanlage
des Aufzugs angebracht

Aufzugswirter Name und Telefonnummer
werden. .

2.

3.

Andere Personen

Der Notfallplan gibt Aufschluss
Uber den Aufstellort, Betreiber,

. . Zustandig fir die Befreiung eingeschlossener Personen
Notruf etc. und gibt an, wo sich

Gem. TRBS 2181 Nr. A3 3 soll die Zeit von

der Notrufabgabe bis zum Eintreffen

d | e N Otbefre | un g san | e |tu n g des Hilfeleistenden an der Anlage eine

halbe Stunde nicht tiberschreiten

befindet.

Erste Hilfe (Ersthelfer, Notarzt)

Priorititen Name und Telefonnummer

1

2

3

Notbefreiungsanleitung

Lage der Notbefreiungsanleitung Im Maschinenraum

Im Schaltschrank
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Einfihrung der gesplitteten Abwassergebiihr (GAG)

Abwassergebuhren heute

Far die Einleitung von Abwasser in die
Kanalisation und das Klarwerk wird ge-
genwartig eine GebUhr erhoben, die an
die bezogene Frischwassermenge ge-
koppelt ist. In dieser Gebuhr sind so-
wohl die Kosten fir die Sammlung, Be-
seitigung und Behandlung von
Schmutz- als auch von Niederschlags-
wasser enthalten. Eine separate Ab-
rechnung des tatsachlich eingeleiteten
Niederschlagswassers in die Kanalisa-
tion erfolgt derzeit nur bei Grund-
sticksflachen mit dber 1.000 m?2 ver-
siegelter Flache, die am Kanal ange-
schlossen ist, sowie bei den freiwillig
veranlagten Grundstucksflachen unter
1.000 m2,

Beisplel filr eine grundstiicksbezogene Flachengrafik
(Teil des Erfassungshogens)

Wie unterschiedlich die Emtwasserungsverhaltnisse aufl dem

Grundstiick sein kdnnen, 2eigt die Skizze. -3 —

Auf dem Grundstiick befindet sich sin Wohnhaus mit

F1 - FZ = diese Dachfiachen sind direkt an den Kanal
angeschiossen.

F3 — Fil = das Wasser vom Gartenhaus und der Terrasse =
grin = unbafestigie Adchen

F5 — F7 = dia versiegelten Flichen entwissem auf die =
grau = Strafen

versickert im Rasen.

Strafe und dann in den Kanal.

b red = Dachfdchen
Satteida enhaus, —

gelb = versiegelte Aachen

Die Bebauung weist im Stadtgebiet
jedoch keine einheitliche Struktur auf
und das Verhaltnis von eingeleitetem
Niederschlagswasser und Schmutz-
wasser auf den Grundsttcken ist nicht
annahernd gleich. Damit ist der Gleich-
behandlungsgrundsatz verletzt.

Abwassergebiihren kiinftig

Aufgrund der aktuellen Rechtspre-
chung mussen in Baden-Wirttemberg
alle Kommunen die Abwassergeblh-
ren neu ordnen. ZukUnftig wird die Ab-
wassergebuhr fur alle Grundstlcke ge-
trennt nach Schmutz- und Nieder-
schlagswasser berechnet, um damit
die AbwassergebUlhr gerechter aufzu-
teilen. Grundlage fur die Schmutzwas-




sergebuhr ist weiterhin die bezogene
Menge Frischwasser, die sich Uber
den Wasserzahler ablesen lasst. Die
Niederschlagswassergebuhr errechnet
sich nach der GroRRe der bebauten und
befestigten Flachen. Dies sind Flachen,
auf denen das Niederschlagswasser
nicht auf natdrlichem Weg versickern
kann, sondern zumindest teilweise in
die Kanalisation abgeleitet wird.

Was hat der SBK getan

Befinden sich auf einem Grundstlck
nur wenige einleitende Flachen oder
sind diese mit entsprechenden Mate-
rialien wie Sickerpflaster und Griin-
dachflachen versehen, fuhrt dies zu
einer geringeren Belastung der 6ffent-
lichen Abwasseranlagen, was bei der
gesplitteten Abwassergebuhr beglns-
tigt wird. Der SBK hat aus diesem
Grund alle Erhebungsbodgen zu seinen
Liegenschaften detailliert bearbeitet
und alle Angaben zu entsprechenden
Flachen gemacht. Aufderdem wird in
Zukunft wie auch schon in der Vergan-
genheit darauf Wert gelegt, moglichst
viele Flachen entsprechend zu gestal-
ten, was langfristig die Nebenkosten
entlastet.

MENTEE
¢ fiegel-, Papp- oder
dach (flach oder geneigt)

Griindach 1

¢ Aufbauhohe 10 bis 30 cm
Griindach 2

£~ Aufbauhoh

vollversiegelt

¢ Beton, Asphalt

stark versiegelt
- Vlerbundsteine, Pflaster,

Auf den Punkt gebracht

Gesetzliche Verpflichtung zur
EinfUhrung der gesplitteten
Abwassergebuhr

Keine Erhohung der Geblhren
Neuer Verteilungsmaldstab in eine
Schmutz- und Niederschlags-
wassergebuhr

Gerechtere Verteilung der Kosten
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Neu: Yoga im Schobuliweg — Probestunde gratis

Seit Anfang April befindet sich in dem
vom SBK renovierten Raum im Schobu-
liweg 2 ein Yoga- und Bewegungsraum.
In dem grof3zigigen, freundlichen Raum
finden regelmafiig Kurse statt und er
wird Kunstlerinnen und Kiinstlern auch
als Ausstellungsraum dienen.

Es gibt Yoga am Montag, Donnerstag
(Schwangerenyoga 18.30-20-00 Uhr,
Yoga fur den Rucken und Beckenbo-
den 20.00-21.30 Uhr) und Freitag
(YingYoga 11.15-12.15 Uhr), Dienstag
und Mittwoch Feldenkrais und am
Mittwochabend einen Tangokurs fur
Anfanger. Am Freitagvormittag von
10-11 Uhr bietet Susanne von Somm
in Zusammenarbeit mit dem Senioren-
zentrum der Stadt Beckenbodengym-
nastik an, die weitgehend sitzend auf
einem Stuhl durchgefihrt wird.

An den Wochenenden sind Veranstal-
tungen (Workshops, Filme, Lesungen)
geplant, Uber die rechtzeitig im Schau-
fenster informiert werden wird.

In vielen Kursen gibt es noch freie
Platze und die Anbieter freuen sich
genauso Uber |hr Interesse wie die
Klnstler/-innen, deren Werke endlich
auch im Paradies zu sehen sein wer-

den. Ab dem 24.6. hangen Bilder der
Konstanzer Fotografin Christa
Schweizer aus.

Fir weitere Informationen und zur
Anmeldung (auch fur eine Probe-
stunde) kontaktieren Sie mich bitte
direkt per E-Mail oder Telefon. Auch
wenn Sie per E-Mail Uber Veranstal-
tungen informiert werden mochten,
schicken Sie mir bitte eine E-Mail.

susanne@vonsomm.net
Tel. 07531-9544234

Ich wirde mich freuen, Sie kennen-
zulernen — kommen Sie doch einfach
mal vorbei! Susanne von Somm (M.A.
Literaturwissenschaft, Praventions-
sportlehrerin, Yogalehrerin und
-ausbilderin)




Rauchwarnmelder: Fehlalarmen vorbeugen

Rauchwarnmelder sind hochprazise Ge-
rate, die ab einer gewissen Partikel-
dichte Alarm schlagen. Sie kdnnen
aber nicht zwischen Staub und Rauch-
partikeln unterscheiden. Deshalb kann
ein monatelang stiller Rauchwarnmel-
der plotzlich Alarm schlagen. Durch die
Ldftungsschlitze ist dann meist so viel
Staub ins Geréat gelangt, dass ein ge-
ringer Luftzug ausreicht, den Staub
aufwirbeln, was dann einen Alarm aus-
|0st. Besonders staubanfallig sind die
Gerate im Schlafzimmer, wo sich

durch Betten, Teppiche und Textilien
meist mehr Staub bildet. In seltenen
Fallen kdnnen aber auch Kleinst-
insekten oder Nikotinablagerungen zu
Fehlalarmen flhren. Ein erster Abhilfe-
versuch ist das Entstauben des Gerats.
Halten Sie hierzu eine schmale Staub-
saugerdise an die Luftungsschlitze. Je
nach Staubentwicklung sollten die
Gerate alle zwei Monate abgeschraubt
und entstaubt werden. Dies empfeh-
len wir auf jeden Fall, bevor Sie fur
langere Zeit in den Urlaub fahren.

Fehlalarme verursachen hohe Kosten
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Wohnen beim Spar- und Bauverein Konstanz

Leben und Arbeiten sind untrennbar
mit Wohnen verbunden. Und Woh-
nen bedeutet mehr als nur ein Dach
Uber dem Kopf. Dies gilt besonders
flr das Wohnen bei einer Wohnungs-
baugenossenschaft wie dem Spar-
und Bauverein. Wir bieten nicht nur
Wohnraum, sondern ein Zuhause.
Und das fir Jiingere und Altere, fir
Familien und Alleinstehende. Dazu
gehort auch eine Vielfalt von Dienst-
leistungen zum Sich-Wohlfthlen.
Kurz: Bei uns lebt, arbeitet und wohnt
es sich gut.

Ohne Genossenschaften ist ein so-
zialer Wohnungsmarkt nicht denk-
bar. Die genossenschaftlichen Prin-
zipien der Selbsthilfe, Selbstver-
waltung und Selbstverantwortung
sind aktueller denn je. Wohnungs-
genossenschaften orientieren sich
ausschliel3lich am Bedarf der Nutzer.
Mit grof3em Aufwand haben wir in
den letzten Jahren unsere Woh-
nungen den neuen Nutzungsbedurf-
nissen angepasst. Ob Familien mit
Kindern, Singles oder Senioren — fur
jede Lebensform und jedes Lebens-
alter gibt es die passende Woh-
nungsgrofde und -ausstattung. Und
dies zu gunstigen Bedingungen.

Transparent und demokratisch

Die Mitglieder einer Genossenschaft
wahlen alle finf Jahre ihre Vertreter
in die Vertreterversammlung. Die Ver-
treterversammlung wahlt die Mitglie-
der des Aufsichtsrats. Sie nimmt den
Lagebericht des Vorstands und den
Bericht des Aufsichtsrats entgegen.
Der Aufsichtsrat bestellt den Vor-
stand und begleitet ihn bei seiner
Arbeit. Der Vorstand leitet die Genos-
senschaft und beschaftigt Mitarbei-
ter, die wiederum die Mitglieder
betreuen.

Uber 8.000 Menschen besitzen
derzeit Anteile an unserer
Genossenschaft. Diese verflgt
Insgesamt uber rund 1.650
Wohnungen.




Unabhangig und wirtschaftlich

GegenUber anderen ,normalen” Woh-
nungsgesellschaften haben die \Woh-
nungsgenossenschaften in der Regel
mehr unternehmerischen Spielraum.
Es gibt keine Einflussnahme von
aulRen. Das Geld, das die Wohnungs-
baugenossenschaft erwirtschaftet,
flie3t in die Genossenschaft zurlck —
in Wohnungen, Hauser und in die Um-
feldgestaltung. Dadurch ergeben sich
Investitionsspielraume, die den Mit-
gliedern ein positives Wohnen
ermoglichen.

Mieter im Eigentum

Das mag paradox klingen, ist es aber
nicht. Denn als Mitglied in einer Ge-
nossenschaft ist man zwar ,,Mieter”,
aber sozusagen im eigenen Haus. Es
ist ja das Geld der Mitglieder, die
gleichzeitig auch Mieter sind, das
die Basis flr das Bauen und Woh-
nen bei Genossenschaften bildet.
Das sichert satzungsgemald ein
lebenslanges Wohnrecht. Das Ge-
nossenschaftsrecht gibt dem Mit-
glied und Wohnungsnutzer einen
besseren Schutz als das geltende
Mietrecht.

Allerdings bezieht sich das Miteigen-
tum der einzelnen Mitglieder nicht auf
die genutzte Wohnung, sondern auf
das gesamte Wohnungsunternehmen.
Man hat also auch an den anderen
Wohnungen und Gemeinschaftsein-
richtungen der Genossenschaft ,,An-
teile”. Das stellt eine besondere Form
des privaten Wohneigentums dar.
»Eigentimer” der Grundstiicke, Hau-
ser und Wohnungen bleibt immer die
Genossenschaft, die somit natdrlich
auch alle Entscheidungen rund um die
Immobilie trifft. So kdnnen auch zu-
kinftige Mitglieder und nachwachsen-
de Generationen preiswert und sicher
mit VWohnraum versorgt werden.

Als Mitglied umziehen? Kein
Problem!

Ein Mitglied kann jedoch jederzeit sei-
nen Nutzungsvertrag kindigen und die
Genossenschaft verlassen. Es erhalt
dann sein Geschaftsguthaben zurlck.
Das Geld, das man als Mitglied in eine
Wohnungsgenossenschaft einbezahlt
hat, ist also nie weg oder verbraucht.
All das macht die Mitgliedschaft auch
nach mehr als einem Jahrhundert
Genossenschaftsgeschichte so
beliebt.
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